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Vorwort

Sehr geehrte Leserinnen und Leser!

Der Census 2011 gleicht einer Revolution in der langen Geschichte der 6sterreichi-
schen Volkszéhlungen. Erstmals wurde auf die klassischen Fragebogen verzichtet
und die Bevolkerung somit nicht mehr belastet. Stattdessen wurde der Census
2011 — bestehend aus Volks-, Arbeitsstatten- sowie Gebaude- und Wohnungszah-
lung — als Registerzahlung durchgeflhrt. Dazu wurden bestehende Register- und
Verwaltungsdaten, die ohnehin bereits flr andere Zwecke aktuell gehalten werden,
unter voller Wahrung des Datenschutzes anonymisiert miteinander verknUpft und
ausgewertet.

Die groB3e Stéarke einer Vollerhebung, wie sie flr den Census alle zehn Jahre statt-
findet, sind die umfassenden und 8sterreichweit vergleichbaren Regionaldaten. Der
vorliegende Band ,Census 2011 Gebaude- und Wohnungszahlung* prasentiert nun
einen Uberblick tiber die wichtigsten Ergebnisse sowie Analysen zu Gebauden und
Wohnungen fur das gesamte Bundesgebiet. Dabei liegt das Augenmerk auch auf
den Veranderungen der letzten zehn Jahre und den regionalen Unterschieden.

Dieser Band liefert freilich nur eine Auswahl aus den umfassenden Daten und
Ergebnissen der Registerzahlung. Mehr dazu finden Sie auf unserer Website
www.statistik.at (dort steht auch der vorliegende Band zum Download bereit), in
der statistischen Datenbank STATcube und in zahlreichen Publikationen. Zu den
Ergebnissen der Volkszahlung fiir Osterreich und die einzelnen Bundeslander sowie
der Arbeitsstattenzahlung sind jeweils gesonderte Bande erschienen.

Wien, November 2013

R

Mag. Dr. Konrad Pesendorfer
Fachstatistischer Generaldirektor
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In Osterreich gibt es am 31.10.2011 insgesamt 2.191.280 Gebaude und 4.441.408
Wohnungen. Um diese Zahlen so exakt festlegen zu kénnen, bedarf es einer Ge-
baude- und Wohnungszahlung (GWZ), wie sie in Osterreich bereits seit langem
in zehnjahrigen Abstanden gleichzeitig mit der Volkszahlung und seit 1981 auch
gleichzeitig mit der Arbeitsstattenzéhlung stattgefunden hat. Erstmals in der Ge-
schichte wurden 2011 zu diesem Zweck aber keine Fragebdgen an die Gebau-
de- und Wohnungsinhaberinnen und -inhaber verteilt, sondern die Informationen
aus bereits vorhandenen Registern entnommen und verknlpft. Damit markiert die
Registerzéhlung 2011, in deren Rahmen die Gebaude- und Wohnungszahlung als
Gesamterhebung aller Gebaude und Wohnungen in Osterreich stattfindet, einen
Meilenstein in der Entwicklung des Osterreichischen Census.

Die Erhebung in Form der Registerzahlung bietet groBe Vorteile gegentber der kon-
ventionellen Befragung: nicht nur entlastet sie die Burgerinnen und Blrger von der
Verpflichtung Papierfragebdgen auszuflllen, auch die Kosten einer Registerzahlung
sind erheblich niedriger als die der bisherigen traditionellen GroBzahlungen. Dabei
garantiert sie vollstdndigen Datenschutz.

Die Daten der Gebaude- und Wohnungszahlung dienen als Grundlage fir wirt-
schafts- und sozialpolitische Entscheidungen, wie etwa die qualitative und quantita-
tive Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, und haben Bedeutung fUr Fragen
der Raumordnung sowie Marktchancen im Bauwesen und verwandten Bereichen.
Aber auch den Blrgerinnen und Burgern kdnnen sie als Grundlage flir eigene Ent-
scheidungen oder fur eine Erfolgskontrolle von politischen MaBnahmen dienen.

Im Anschluss an einen Uberblick tiber den Ablauf der Registerzahlung werden in den
folgenden Kapiteln Ergebnisse und Analysen der Gebaude- und Wohnungszahlung
2011 fur Osterreich vorgestellt. Im Zentrum stehen folgende Fragen: wie groB ist die
Nutzflache der Wohnung, wie viele Rdume hat die Wohnung, wie wird sie geheizt
und Uber welche weiteren Ausstattungsmerkmale verflgt sie? Handelt es sich um
eine Eigentums- oder Mietwohnung? Wie alt ist das Gebaude, ist es in Privatbesitz
oder ist eine Firma oder Korperschaft die Eigentimerin, ist es ein Wohnhaus oder
gibt es auch andere Nutzungseinheiten wie Geschafte, Buros, Handwerksbetriebe
in dem Gebaude? Besonderes Augenmerk wird dabei immer auch auf regionale
Besonderheiten gelegt. Im Glossar am Ende des Bandes finden sich auBerdem die
Definitionen und Erlauterungen zu den verwendeten Begriffen und Konzepten.

Zu den Ergebnissen der Registerzahlung sind — neben diesem Band —in der Census
2011-Reihe von Statistik Austria auch ein Osterreichband und neun Bundeslander-
bande zur Volkszahlung sowie eine gesonderte Publikation, die sowoh! Osterreich-
als auch Bundeslandergebnisse beinhaltet, zur Arbeitsstattenzéhlung erschienen.
Im Unterschied zu friiheren GroBRzahlungspublikationen sind die Broschlren der
Registerzéhlung 2011 reine Analysebéande. Im Anhang ist eine Gemeindetabelle
mit den Hauptergebnissen angeschlossen. Diese und eine Vielzahl von weiteren
detaillierten Ergebnissen zu den Bundeslandern und Gemeinden finden sich auf
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der Homepage von Statistik Austria und sind in der allgemein zugénglichen statisti-
schen Online-Datenbank STATcube abrufbar (www.statistik.at).

Die neue Methode der Registerzahlung

Bereits im Jahr 2000 hat der Ministerrat festgelegt, dass der Census erstmals im
Jahr 2011 als Registerzahlung durchzufihren ist. Eine Probezahlung im Jahr 2006
diente als erster Testlauf. Die Registerzahlung 2011 wurde aufgrund der Erfahrun-
gen der Probez&hlung weiter entwickelt und beruht rechtlich auf dem Registerzah-
lungsgesetz 2006 in der aktuell gultigen Fassung'. Darin sind sowohl die Methode
und die zu erhebenden Merkmale bestimmt, als auch die Fristen fUr die Bereitstel-
lung der Ergebnisse festgelegt. Ein besonderes Augenmerk gilt dabei dem Schutz
der Personendaten.

Die registerbasierte Erhebungsmethode ist eine fundamentale Neuerung in der Ge-
schichte der 6sterreichischen Gebaude- und Wohnungszahlung. Als Basis dient
nun nicht mehr die persdnliche Befragung einzelner Personen, sondern das im Jahr
2004 in Betrieb gegangene Gebaude- und Wohnungsregister (GWR). Zuséatzliche
Informationen kommen aus dem Zentralen Melderegister, das zwar adressenmaBig
an das GWR gekoppelt ist, aber auch Adressen von Wohnsitzen beinhaltet, die
nicht im GWR enthalten sind. Seit Inbetriebnahme des GWR pflegen Gemeinden
und Bezirksbehtrden die Daten Uber Neuerrichtungen bzw. Umbauten von Ge-
bauden und Wohnungen ins GWR ein, das Register selbst ist bei Statistik Austria
eingerichtet. Die Grundbeflllung stammt aus der Gebaude- und Wohnungszahlung
2001, aus den zwischen 2001 und 2003 im Rahmen der Wohnbaustatistik erfolgten
Meldungen Uber fertiggestellte Wohnungen und Wohngebaude und aus verschie-
denen administrativen Datenquellen.

Das Gebaude- und Wohnungsregister dient auch als Basisregister fur die Volks-
und Arbeitsstattenzahlung, da es alle drei Erhebungsgegenstande mit einem nu-
merischen Adresscode verbindet (sieche Abbildung auf S. 15). Personen konnten
mit Hilfe des Adresscodes mit den Gebauden und mit Hilfe der Turnummer bzw.
der Laufnummer der Nutzungseinheit mit den Wohneinheiten verkntpft werden,
weshalb auch eine Beschreibung der Wohnsituation der Bevolkerung (gemeinsame
Auswertung von Volks- und Wohnungszahlung) méglich ist.

Der Katalog der erhobenen Merkmale orientiert sich weitgehend an der Gebéau-
de- und Wohnungszéhlung 2001 sowie an der EU-Zensusverordnung?. Angestrebt
wurde dabei eine mdglichst weitgehende Vergleichbarkeit des Census 2011 mit

1 Bundesgesetz Uber die Durchfiihrung von Volks-, Arbeitsstatten-, Gebéude- und Wohnungszah-
lungen, BGBI. | Nr. 33/2006.

2 Verordnung (EG) Nr. 763/2008 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 9.7.2008 Uber
Volks- und Wohnungszahlungen. Erhebungseinheiten und Merkmale der EU-Zensusverordnung
orientieren sich weitgehend an den CES Recommendations: United Nations Economic Commis-
sion for Europe (UNECE), Conference of European Statisticians Recommendations for the 2010
Censuses of Population and Housing, Genf 2006.
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Registerzahlung 2011
ZMR Steuer
AMS \4 / / BSR
Personen
bPK
Adresscode
Volkszahlung
UR
Wohnungen .
9 Arbeitsstatten
Adresscode
B Adresscode, HV-ID
Gebaude- und Arbeitsstattenzahlun
Wohnungszéhlung 9
AMS Arbeitsmarktservice UR Unternehmensregister
ZMR Zentrales Melderegister GWR Gebaude- und Wohnungsregister
Steuer Daten der Steuerbehdrden bPK bereichsspezifisches Personen-
BSR Bildungsstandregister, Daten der Schul- kennzeichen
und Hochschulstatistik HV-ID Dienstgeberkontonummer des HVSV

HVSV Daten des Hauptverbandes der
Sozialversicherungstrager

den Ergebnissen aus frUheren Jahren. Manche Informationen stehen jedoch mit der
neuen Erhebungsmethode nicht mehr zur Verflgung.

So koénnen die Merkmale Staatsangehorigkeit der Gebaudeeigentimerin/des Ge-
baudeeigentiimers, Zahl der Eigentumswohnungen im Gebaude, Gebaudezentral-
heizung, Uberwiegender Brennstoff/Energietrager flr die Gebaudezentralheizung,
nachtragliche bauliche MaBnahmen (Gebaude) sowie Uberwiegender Brennstoff/
Energietrager fur die Wohnungsheizung nicht erhoben werden, da sie entweder im
GWR fehlen oder nicht in ausreichender Qualitat im GWR enthalten sind.

Datenschutz und Qualitatssicherung

Die Registerverknipfung kann dank des e-Government Gesetzes unter absoluter
Wahrung des Datenschutzes durchgeflhrt werden. Flr natlrliche Personen ge-
schieht dies mit Hilfe des bereichsspezifischen Personenkennzeichens Amtliche
Statistik (bPK AS), das von der Datenschutzkommission in ihrer Eigenschaft als
Stammzahlenregisterbehdrde generiert wird und das keinerlei Riickschlisse auf die
Person ermdglicht.

Da der Schutz von personlichen Daten ein zentrales Anliegen in der Registerzah-
lung ist, wurde neben der anonymen Datensammlung mit bPK AS als zusétzliche
DatenschutzmaBnahme fUr einen festgelegten Prozentsatz der Daten das Target
Record Swapping Verfahren angewendet. Dabei werden zuerst sogenannte ,Risky
Records* gesucht — das sind Datenséatze, die aufgrund ihrer Merkmalskombinati-
onen (z.B. héchste abgeschlossene Ausbildung & Stellung im Beruf & Staatsbur-
gerschaft) im Datensatz eine seltene Kombination darstellen. Einzelne Merkmale
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dieser Personen werden dann mit den Merkmalen anderer Personen getauscht.
Dabei wird darauf geachtet, dass die wichtigsten Eckzahlen nicht verzerrt werden.
Bei kleineren Zellbesetzungen (<= 5) wird daher explizit darauf hingewiesen, dass
die Daten aufgrund des Target Record Swapping Verfahrens mit Vorsicht zu inter-
pretieren sind.

Bereits im Zuge der Vorbereitungen auf die Registerzahlung 2011 setzte Statistik
Austria besonderes Augenmerk auf die Qualitatsbewertung der generierten Ergeb-
nisse. Das Verfahren der Erhebung von Daten aus den vorhandenen Verwaltungs-
registern erforderte ein komplett neues Konzept der Qualitadtsbewertung. Hierfur
wurde ein Qualitéatsframework entwickelt, das die Genauigkeit der Daten der einzel-
nen Register und des verknUpften Registerzahlungsdatenbestandes auf Merkmal-
sebene fur verschiedene Aspekte der Datenqualitat bewertet.

Ziel des Qualitatsframeworks ist es, einen Qualitatsindikator fur jedes einzelne Merk-
mal der Registerzahlung zu erstellen. Fur die Berechnung dieses Indikators werden
qualitdtsbezogene Prozesse der registerfihrenden Stellen, die Dokumentation und
Pflege der Daten sowie formale Fehler evaluiert. Zusatzlich wird die Ubereinstim-
mung der Daten im Register mit einer externen Quelle untersucht. Der Qualitatsbe-
wertungsprozess ist dabei stark an den Ablauf der Datenerstellung angelehnt, aber
dennoch unabhangig davon, sodass eine objektive Bewertung der verwendeten
Register bzw. der Registerzahlung 2011 gewahrt bleibt.

Eine detailliertere methodische Beschreibung der Registerzahlung und ihrer Quali-
tatsbewertung findet sich im Methodeninventar zur Registerzahlung (online abrufbar
auf der Homepage von Statistik Austria).®

Definition der Erhebungseinheiten
Gebéaude

In den meisten Staaten werden bei Volks- und Wohnungszahlungen Gebaude nicht
als Erhebungseinheit betrachtet, sondern nur Wohnungen mit einigen Merkmalen
des Gebaudes, z.B. das Errichtungsjahr oder der Gebaudetyp, erfasst. In Osterreich
ist es Tradition, auch alle relevanten Gebaude samt ihren Merkmalen zu erheben.

Die CES-Recommendations definieren Gebaude als Bauwerke, die eine oder meh-
rere Wohnungen, Raume oder sonstige Einheiten enthalten. Das Bauwerk ist mit
einem Dach abgedeckt und von AuBenmauern (bei freistehender Bauweise) oder
Trennmauern (bei geschlossener Bauweise) umgeben, welche vom Keller bis zum
Dach reichen. Ein Gebaude kann Wohnzwecken, aber auch diversen wirtschaft-
lichen oder kulturellen Zwecken dienen (Einfamilienhaus, Mehrparteiengebaude,
Kaufhaus, Fabrik, Lagerhaus, Scheune, Garage).*

3 Auf der Homepage findet sich auBerdem ein Video, das in kurzer und anschaulicher Weise den
Ablauf der Registerzahlung erlautert.
4 SinngeméBe Ubersetzung aus: CES Recommendations (2006), Seite 150.
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Die Definition von Gebaude ist im Gebaude- und Wohnungsregister an die CES-
Recommendations angelehnt: ,Ein Bauwerk mit einem Dach und wenigstens zwei
Wanden, welches von Menschen betreten werden kann und dazu bestimmt ist,
Menschen, Tiere oder Sachen zu schitzen und das von anderen solchen Bau-
werken durch freistehende Bauweise und bei geschlossener Bauweise durch eine
Brandschutzmauer vom Dach bis zum Keller abgegrenzt ist. Sind derartige Bauwer-
ke durch eigene ErschlieBungssysteme (eigener Zugang und Treppenhaus) und Ver-
und Entsorgungssysteme getrennt, ist jeder solcher Teil ein Geb&ude (Wohnblocks,
Doppel-, Gruppen- oder Reihenhauser).“®

Der Gebaudebegriff des GWR umfasst neben den Wohn-, Geschafts- und Buro-
gebauden auch landwirtschaftliche Nutzgebaude und private Garagen. Geréte-
schuppen, Gartenhauschen usw. kdnnen im GWR als ,,sonstige Bauwerke* gefuhrt
werden. Ebenfalls im GWR geflhrt werden sogenannte Pseudobaulichkeiten wie
mobile und temporare Unterkinfte (Wohnmobile, Baracken), sofern Personen im
Zentralen Melderegister an diesen Einheiten gemeldet sind, oder Arbeitsstéatten, die
sich nicht in Gebauden befinden, wie z.B. Schottergruben. Das GWR enthalt daru-
ber hinaus auch Bauvorhaben (in Bau befindliche Gebaude) sowie inaktive Gebau-
de (z.B. Gebaude, die zum Abbruch freigegeben sind).

Die Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 Gbernimmt die als Gebaude definierten
Bauwerke als Erhebungseinheiten, schlieBt aber landwirtschaftliche Nutzgebaude,
private Garagen und sonstige Bauwerke sowie Pseudobaulichkeiten nicht in den
Gebaudebegriff ein. Zwei Griinde sind daflr ausschlaggebend: erstens die Ver-
gleichbarkeit der Daten mit den Ergebnissen frUherer Z&hlungen und zweitens die
vermutliche Untererfassung dieser Objekte im GWR. Einerseits mussen sonstige
Bauwerke bzw. Pseudobaulichkeiten nicht generell von den Gemeinden im GWR
gefuhrt werden, andererseits kann noch nicht von einer vollstdndigen Nacherfas-
sung des Altbestandes (Gebaude, die vor Inbetriebnahme des GWR erbaut wurden)
von landwirtschaftlichen Nutzgebauden und Privatgaragen in ganz Osterreich aus-
gegangen werden. Hauptwohnsitzmeldungen in diesen Objekten werden auf Ebene
der Wohneinheiten als ,,sonstige Wohneinheit* dargestellt.

SchlieBlich werden auch als Bauvorhaben gekennzeichnete Gebaude als Erhe-
bungseinheiten ausgeschlossen, auBer es sind bereits Personen an diesen Einheiten
im ZMR gemeldet oder es befinden sich Arbeitsstatten darin. Dann ist anzunehmen,
dass es sich um bereits fertiggestellte Gebaude handelt, aber die Fertigstellung
noch nicht im GWR eingetragen wurde.

5 Adress-GWR Online Handbuch, Teil C, Anhang 2, Merkmalskatalog, Seite 45.

Census 2011 /Gebaude- und Wohnungszahlung




Einleitung

Wohnungen

Die CES-Recommendations prazisieren die Definition einer Wohnung (conventional
dwelling) als ,baulich getrennte Einheit mit eigenem Zugang von der Straf3e oder
einem Stiegenhaus in dauerhaften Gebauden, die fur individuelle Wohnzwecke ge-
eignet sind. Eine Wohnung besteht aus einem Raum oder mehreren Raumen mit
Nebenrdumen®.®

Laut GWR ist eine Wohnung ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauf-
fassung selbstandiger Teil eines Gebaudes, der nach seiner Art und GroBe geeignet
ist, der Befriedigung individueller WohnbedUrfnisse von Menschen zu dienen. Es ist
nicht ausschlaggebend, ob eine Kiiche oder Kochnische vorhanden ist.”

Die Registerzahlung Ubernimmt die solcherart im GWR als Wohnungen klassifizier-
ten Nutzungseinheiten als Erhebungseinheit, unabhangig davon, ob Personen im
ZMR in diesen Einheiten gemeldet sind oder nicht. Sind jedoch Wohnungen im
GWR als Bauvorhaben gekennzeichnet, werden sie nur erhoben, wenn bereits Per-
sonen in diesen Einheiten gemeldet sind. Dann ist davon auszugehen, dass diese
Wohnungen bereits fir Wohnzwecke geeignet sind, aber die Fertigstellungsmel-
dung von der Gemeinde noch nicht eingepflegt wurde.

2001 waren Wohnungen ,als Raum oder mehrere Rdume mit Nebenrdumen, die
eine in sich abgeschlossene Einheit bilden und mindestens mit Kiiche oder Koch-
nische ausgestattet sind“ definiert. Es wurden auch Wohneinheiten in Einrichtun-
gen (z.B. Wohnheime fur Studierende, Pensionistinnen- und Pensionistenheime) als
Wohnungen erhoben, wenn sie mit einem Kulchenblock ausgestattet waren und so
die Gelegenheit vorhanden war, selbst zu kochen und nicht die Gemeinschaftski-
che benutzen oder die Mahlzeiten im Speiseraum einnehmen zu muissen (10.070
Wohnungen, allerdings wurde eine Untererfassung vermutet®). 2011 konnten keine
Wohnungen in Einrichtungen erhoben werden, da die Klassifizierung der Nutzungs-
einheiten von den Gemeinden unterschiedlich gehandhabt wird.

Gemeinschaftsunterkiinfte

Menschen leben jedoch nicht nur in Wohnungen, sondern z.B. auch in Gemein-
schaftsunterktnften. Zu den Gemeinschaftsunterkinften zahlen Einrichtungen (z.B.
Wohnheime) sowie Hotels und Pensionen, da auch hier Menschen ihren Ublichen
Wohnsitz haben kénnen (z.B. Hotelpersonal, Arbeiterunterkunft im Rahmen von
GroBbaustellen). Es gilt die Einschrénkung, dass Menschen dort ihren Hauptwohn-
sitz haben. Bei der Analyse der Ergebnisse werden Gemeinschaftsunterkinfte je-
doch nur im Zusammenhang mit der Wohnsituation der Bevdlkerung thematisiert.

6 CES Recommendations (2006), Seite 132. Das Kriterium des Vorhandenseins einer Kiiche wird
nicht explizit erwahnt.

7 Adress-GWR Online Handbuch, Teil C, Anhang 2, Merkmalskatalog, Seite 84 sowie 87.

8 Statistik Austria: Geb&ude- und Wohnungsz&hlung 2001, Hauptergebnisse 2001. Wien 2004,
Seite 27.
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Sonstige Wohneinheiten

Weiters konnen Personen auch in nicht dauerhaften Unterkiinften wie z.B. Wohncon-
tainern und Baracken, oder in mobilen Unterkiinften (Wohnwagen, Wohnmobil) vo-
rubergehend oder auch dauerhaft wohnen sowie in Nutzungseinheiten, die nicht fr
Wohnzwecke bestimmt sind, wie z.B. Buros. Im Sinne der CES-Recommendations
stellen diese im GWR enthaltenen Nutzungseinheiten somit ebenfalls Erhebungs-
einheiten der Registerzéhlung dar. Es gilt jedoch die Einschrankung, dass Men-
schen dort ihren Hauptwohnsitz haben. Die sonstigen Wohneinheiten werden eben-
falls nur im Zusammenhang mit der Wohnsituation der Bevolkerung thematisiert.

Unterkinfte
(living quarters)

|

Wohneinheiten
(housing units)

|

Wohnungen Sonstige Ge?fi?s..cgf?ﬂs'
(conventional Wohneinheiten (cgllegtivz Iivieng
dwellings) (other housing units) quarters)

Warum schlieBt das Registerzahlungsgesetz Merkmale

von der Publikationspflicht aus?

Im Registerzahlungsgesetz werden folgende Erhebungsmerkmale von Gebauden
(§ 3 Abs. 3, Z 3.1) angeflhrt: Adresse, Gesamtnutzflache des Gebaudes (Netto-
grundflache), Gebaudekategorie, Gebaudeeigentimertyp, Bauperiode, GeschoB-
anzahl, Nutzflachen nach Nutzungszweck, Anschluss ans Wasserleitungsnetz,
Anschluss ans Kanalnetz, Anschluss ans Gasnetz, Art der Beheizung. Erhebungs-
merkmale von Wohnungen sind (§ 3 Abs. 3, Z 3.2): Adresse, Verwendung als
Hauptwohnsitz oder weiterer Wohnsitz, Nutzflache, Zahl der Wohnraume, Nut-
zungsart, Ausstattung der Wohnung, Art der Beheizung, Rechtsverhaltnistyp an der
Wohnung.

In § 8 (1) Registerzahlungsgesetz wird bestimmt, dass die Bundesanstalt Statistik
Osterreich ,die Zahlung getrennt nach den Erhebungsgegenstidnden gemaB § 3
und zumindest gegliedert nach den zugehdrigen Erhebungsmerkmalen gemal der
Anlage mit Ausnahme Z 3.1.9 bis 3.1.12 sowie 3.2.6 bis 3.2.8. ... entsprechend den
§§ 19 und 30 des Bundesstatistikgesetzes 2000 zu verdffentlichen” hat. Dies betrifft
auf Gebaudeebene die Merkmale Anschluss ans Wasserleitungs-, Kanal- und Gas-
netz sowie Art der Beheizung, auf Wohnungsebene die Merkmale Ausstattung, Art
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Einleitung

der Beheizung und Rechtsverhéltnistyp. Dabei handelt es sich um Merkmale, die im
GWR optional zu flihren waren, was ein gewisses Ausmaf3 von Qualitdtsmangeln
(hoher Anteil von Wohnungen und Gebauden, bei welchen diese Merkmale unbe-
kannt sind) sowie mangelnde Aktualitat (keine verpflichtende Wartung des Altbe-
standes) beflrchten lieB.

Allerdings wird Osterreich durch die EU-Zensusverordnung verpflichtet, die Merk-
male Rechtsverhaltnistyp an der Wohnung, Ausstattung der Wohnung mit Bad oder
Dusche, WC, flieBendem Wasser sowie Zentralheizung zu erheben. Daher werden
diese Merkmale auch national publiziert, allerdings nur mit den Auspragungen, die
in der europaischen Zensusverordnung vorgeschrieben sind.

AbschlieBend sei darauf hingewiesen, dass seit dem 15.10.2012° der Rechtsver-
haltnistyp, Ausstattungsmerkmale sowie die Heizung der Wohnung fur Neuerrich-
tungen sowie An-, Auf- und Umbauten verpflichtend im GWR anzugeben sind. Auf
Gebaudeebene wurde, allerdings nur fur Neuerrichtungen, die Anzahl der Pflichtfel-
der erhoht (z.B. Heizung, Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Gas).

9 Adaptierungen AGWR Il vom 15.10.2012.
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1 Gebaude und Wohnungen

1.1 Zunahme von Gebauden und Wohnungen in
Osterreich

Die Registerzahlung 2011 hat 2.191.280 Gebaude in Osterreich ermittelt. In diesen
Gebauden befinden sich 4.441.408 Wohnungen, darunter 3.644.958 Wohnungen,
in denen mindestens eine Person mit Hauptwohnsitz im ZMR gemeldet ist. 22,2 %
aller Wohnungen befinden sich in Wien, das ist wenig Uberraschend, da in Wien ein
Fnftel aller Einwohnerinnen und Einwohner Osterreichs lebt und die Haushalte im
Durchschnitt kleiner sind als in allen anderen Bundeslandern. In Niederdsterreich,
dem Bundesland mit der zweithdchsten Einwohnerzahl und der groBten Flache,
stehen hingegen anteilsmaBig die meisten Gebaude (27,0 %).

Bei der Gebaude- und Wohnungszahlung 2001 wurden 2.046.712 Gebaude und
3.863.262 Wohnungen erhoben. Die Zahl der Gebaude hat sich demnach in den
letzten zehn Jahren um 7,1 % erhdht. Im Wohnungsbereich ist die Vergleichbarkeit
nur zwischen den Hauptwohnsitzwohnungen (Wohnungen, in welchen mindestens
eine Person mit Hauptwohnsitz im ZMR gemeldet ist) gegeben. lhre Zahl hat sich
zwischen 2001 und 2011 um 9,9 % erhdht. Bei den Ubrigen Wohnungen (ohne
Hauptwohnsitzmeldung) ist indes zwischen 2001 und 2011 eine starkere Erhdhung
festzustellen als bei den Hauptwohnsitzwohnungen. Hauptgrund ist eine genauere
Erfassung von Geb&auden und somit Wohnungen im Register, die von der Bevdl-
kerung, aber auch von nicht in Osterreich mit Hauptwohnsitz lebenden Menschen
als Zweitwohnsitzwohnungen oder als zu Erholungszwecken dienende Wohnungen
genutzt werden (Anlage von grundsatzlich melderelevanten Wohnungsadressen
durch die Gemeinden im GWR)." SchlieBlich kann auch die Definitionsénderung bei
den Wohnungen (2011: eine Kiiche oder Kochnische ist nicht mehr zwingend not-
wendig) eine Rolle spielen.

In Wien wird durch die Registerzahlung eine um 2,0 % niedrigere Gebaudezahl als
2001 festgestellt. Die Zahl der von Personen mit Hauptwohnsitz bewohnten Woh-
nungen ist jedoch um 8,6 %, die der Wohnungen insgesamt um 8,0 % gestiegen.
Wien steht damit an vorletzter Stelle beim Zuwachs an Hauptwohnsitzwohnungen.
In den westlichen Bundeslandern Tirol und Vorarlberg hat die Wohnungszahl am
starksten zugenommen, das Burgenland und die Steiermark liegen ebenfalls noch
leicht Uber dem Osterreichdurchschnitt, wahrend Kérnten mit einem Plus von 8,0 %
an Hauptwohnsitzwohnungen das Schlusslicht bildet. Bei der Entwicklung der Ge-
baudezahl fuhren Tirol und Vorarlberg die Reihung an, Karnten hat die geringste
Zunahme.

1 Wohnungen ohne Wohnsitzmeldungen kénnen zum Verkauf oder zur Vermietung anstehen oder
es kénnen darin Menschen leben, die nicht bei der Registerzahlung zur Bevdlkerung gezahlt wer-
den (z.B. Kurzzeit-Migrantinnen und Migranten, das sind Personen, die nicht langer als 90 Tage
in Osterreich geblieben sind, oder auslidndische Diplomaten).
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1 Gebdude und Wohnungen

Die ,Abnahme" der Zahl an Gebauden in Wien beschrankt sich ausschlieBlich auf
den Bereich der Nichtwohngebaude. Ein Grund daflir ist die zwischen 2001 und
2011 nicht vollstandig vergleichbare Klassifikation der Gebaude.

Tabelle 1.1 Gebaude und
Wohnungen 2011 sowie

Veranderung seit 2001 nach Buncksleng darunter: darunter:

2011 Veranderung seit 2001 in %

.. N Haupt- u Haupt-
Bundesléndern Gebéude | Wohnungen |\ . | Gebaude | Wohnungen | Voo
Wohnungen Wohnungen

Q: STATISTIK AUSTRIA, " .
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001, Osterreich 2.191.280 4.441.408 3.644.958 71 15,0 9,9

Registerzéhlung 2011.

Burgenland 123.109 147.376 116.710 7,6 16,7 10,5
Karnten 172.465 301.096 240.122 6,4 15,6 8,0
NiederOsterreich 591,433 852.574 678.922 6,8 15,5 9,8
Obero6sterreich 383.429 699.956 589.366 8,8 15,8 9,6
Salzburg 129.233 282.847 222.933 7,9 18,6 9,0
Steiermark 350.651 616.801 511.882 7,6 15,8 10,2
Tirol 177.745 375.583 295.891 10,2 28,7 14,7
Vorarlberg 98.469 181.335 161.515 10,3 22,0 13,5
Wien 164.746 983.840 837.617 -2,0 8,0 8,6

Langerfristige Entwicklung

In den vier Jahrzehnten seit der Gebaude- und Wohnungszahlung 1971 ist die Zahl
der Gebaude um rund 71 % gestiegen. Allerdings wurden bis einschlielich 1971
nur die Hauser (Gebaude mit Hausnummern) erhoben, erst ab 1981 samtliche Ge-
baude mit Ausnahme von landwirtschaftlichen Nutzgebauden und Kleingebauden.
Die Zahl der Hauptwohnsitzwohnungen hat sich seit 1971 um etwa 50 % erhoht,
die Zahl der Wohnungen insgesamt ist starker gestiegen (siehe Abbildung 1.2).

Abbildung 1.2 Entwicklung 8 5.000 g
der Zahl der Gebiude und e . b
Wohnungen, 1971 bis 2011 £ ©
4.000 o <3
I Gebiude N 1)
[ Wohnungen 8 “_ 3
© 5 @ =
[ ] Darunter 5,000 8 o 8 =i
Hauptwohnsitzwohnungen ’ N o
Y
Q: STATISTIK AUSTRIA,
Gebaude- und Wohnungszahlungen 2.000 %
1971 bis 2001 : h =
Registerzahlung 2011. §
1.000
0
1971 1981 1991 2001 2011
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1.2 Gebaudeeigenschaft

Neun von zehn Gebauden sind Wohngebaude

Die ,Gebaudeeigenschaft” wird anhand der Nutzungsart der Nutzungseinheiten im
Gebaude und ihrer Flachen vergeben. Die Klassifikation erfolgt nach der Haupt-
eigenschaft. Sind mindestens 50 % der Flachen in einem Gebaude Wohnungen,
handelt es sich um ein Wohngebaude. Bei einem Anteil von unter 50 % wird jene
Nutzung fUr die Gebaudeeigenschaft bestimmend, die abgesehen von den Woh-
nungen den gréBten Flachenanteil am Gebaude hat. Bei gleichen Flachen gilt eine
vorgegebene Reihung. Folgende Ausnahme gilt: Uberwiegt in einem Gebéude die
Flache der Nutzungseinheiten mit landwirtschaftlicher Nutzung und es gibt min-
destens eine Wohnung im Gebaude, dann wird das Gebaude als Wohngebaude
klassifiziert.

Bei der Gebaude- und Wohnungszahlung 2001 wurde die Gebaudeeigenschaft
Uber die Frage nach der ,Uberwiegenden Nutzung des Gebaudes” ermittelt. Die
vorgegebenen Antwortmoglichkeiten sind Uberwiegend mit der Gebaudeeigen-
schaft laut GWR identisch, allerdings wurden ,Kirchen, Feuerwehr-, Polizeikaser-
nen und sonstige Gebaude" als separate Auspragung ,Sonstige Gebaude” gefihrt.
Diese grof3teils unbekannte Kategorie umfasste 2001 rund 90.000 Gebaude (4,4 %
aller erhobenen Gebaude).

Die Mehrzahl der Gebaude Osterreichs — und zwar neun von zehn — wird Giberwie-
gend zu Wohnzwecken genutzt. Dieser Wert schwankt nur gering zwischen den
Bundeslandern. Innerhalb der Gruppe der Wohngebaude gibt es jedoch deutliche
regionale Unterschiede bei der Kategorisierung nach Wohnungsanzahl. Wohnge-
baude mit einer Wohnung, das sind die klassischen Einfamilienhduser, tUberwiegen
mit zwei Dirittel aller Gebaude bzw. knapp unter drei Viertel aller Wohngebaude
(siehe Tabelle 1.3). Neben den 1,44 Mio. Einfamilienhdusern wurden rund 285.000
Wohngebaude mit zwei Wohnungen sowie 247.000 Wohngeb&ude mit drei und
mehr Wohnungen ermittelt. Etwa jedes zehnte Gebaude in Osterreich wird (iberwie-
gend zu anderen Zwecken genutzt, es kdnnen sich aber auch in diesen Gebauden
Wohnungen befinden.

Tabelle 1.3 veranschaulicht die bundesl@nderspezifischen Unterschiede in der
Struktur des Gebaudebestandes. Dieser zeichnet sich im Burgenland, in Nieder-
Osterreich und in der Steiermark durch einen hohen Anteil an Einfamilienhdusern
aus. In Tirol, Salzburg und Vorarlberg sind die vergleichsweise hohen Anteile an
Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen hervorzuheben, was auf die starke-
re radumliche Konzentration der Bevolkerung (hoher Anteil nicht bewohnbarer Fla-
che) und den dadurch knappen und teuren Baugrund zurtickzufUhren ist.
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Tabelle 1.3 Gebaude insge-
samt sowie Wohngebaude nach
Anzahl der Wohnungen und Bun-
deslandern, 2001 und 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzéhlung 2011

Starkere
Zunahme von
GeschoBwohnbauten

1 Gebaude und Wohnungen

Davon in % Durchschnittliche
Anzahl derl
Bundesland ir? :gbeiﬁft D\%S;:‘e'r. g\évk?'a'hunci 12 g\évk?z'a'h un(; e g\évsgun(j—e V\\ll\éﬂ:‘r;%g‘(gé ':n
gebaude mit einer mit zwei mit drei mit drei
Wohnung | Wohnungen V\lljgr?n?ne;ern Vygﬁﬂ?f;én
2001
Osterreich 2.046.712  1.760.967 741 14,3 11,6 9,5
Burgenland 114.403 102.270 89,6 8,5 1,9 7,2
Karnten 162.075 136.819 72,4 18,0 9,6 7,7
Niederosterreich 553.604 486.483 83,3 11,2 5,5 7,6
Obero6sterreich 352.326 306.204 68,3 21,7 10,0 7,9
Salzburg 119.818 99.834 65,2 19,6 15,2 8,0
Steiermark 325.822 280.522 78,8 1,4 9,8 8,4
Tirol 161.261 132.891 63,0 20,5 16,6 6,7
Vorarlberg 89.236 76.905 70,1 17,5 12,4 6,5
Wien 168.167 139.039 55,2 3,9 40,8 14,1
2011

Osterreich 2.191.280 1.973.979 73,1 14,4 12,5 9,3
Burgenland 123.109 113.488 88,8 8,1 3,1 7,0
Kérnten 172.465 153.854 72,1 17,2 10,7 7,7
Niedertsterreich 591,433 541.385 82,3 11,4 6,3 7.7
Oberosterreich 383.429 346.004 67,8 21,2 10,9 7,8
Salzburg 129.233 112.649 62,2 20,2 17,5 7,7
Steiermark 350.651 315.841 77,3 12,0 10,7 8,2
Tirol 177.745 153.200 59,1 21,5 19,4 6,7
Vorarlberg 98.469 88.432 69,0 16,7 14,3 6,6
Wien 164.746 149.126 56,3 3,9 39,8 14,6

Zahl der Wohngeb&ude mit mindestens drei Wohnungen starker
gestiegen als Zahl der Ein- und Zweifamilienhauser

In den Flachenbundeslandern ist eine leichte Verlagerung im Wohnsektor weg vom
Ein- und Zweifamilienhaus hin zum Mehrparteienwohngebaude zu beobachten. Im
Osterreichdurchschnitt liegt die Zunahme der Geb&ude mit drei und mehr Wohnun-
gen seit 2001 bei rund einem Funftel (21,3 %), hingegen ist die Zunahme bei den
Einfamilienhéusern nur etwa halb so hoch (10,5 %) bzw. deutlich niedriger bei den
Zweifamilienhausern (13,1 %). Hier ist vor allem das Burgenland hervorzuheben (um
75,6 % mehr Gebaude mit drei und mehr Wohnungen seit 2001), aber auch in Tirol
(34,9 %), Vorarlberg (33,2 %) und Salzburg (30,0 %), gibt es Zuwachse.
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Wahrend die Registerzahlung 2011 also dsterreichweit um 10,9 % mehr Wohnge-
baude mit ein oder zwei Wohnungen ermittelt und diese Zuwachsrate auf Bundes-
landerebene kaum schwankt (siehe Abbildung 1.4), zeigt die kartografische Darstel-
lung (siehe Abbildung 1.5) nach politischen Bezirken ein differenzierteres Bild. In den
Umlandbezirken von Wien, Graz und Linz gibt es Uberdurchschnittliche Erhéhungen
— Menschen ziehen aus den GroBstadten weg, um in einem Haus mit Garten zu
wohnen. In den Regionen mit Einwohnerverlusten bzw. schwacher Bevolkerungs-
entwicklung (z.B. im Waldviertel, in inneralpinen Talern, im mittleren und stdlichen
Burgenland, im stdlichen Niederdsterreich) ist auch die Zahl der Ein- und Zwei-
familienhauser unterdurchschnittlich gewachsen. In den Gebieten der Steiermark
mit zum Teil starkem Einwohnerrlickgang (6stliche und westliche Obersteiermark,
in Teilen der West- und Sudsteiermark) sowie in Osttirol gibt es eine gegenlaufige
Entwicklung — diese kann aber auch mit einer Zunahme von Wohngebauden fur
Freizeit- und Erholungszwecke in Verbindung stehen.
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Abbildung 1.4 Veradnderung
der Zahl der Wohngebéaude,
2001 bis 2011

I \Wohngebiude insgesamt

[ wohngebaude mit einer
oder zwei Wohnungen

[ ] Wohngebzude mit drei
und mehr Wohnungen

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzahlung 2011.

Abbildung 1.5 Verdnderung des
Gebaudebestandes nach politi-
schen Bezirken, 2001 bis 2011:
Wohngebéaude mit einer oder
zwei Wohnungen
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[ ] 75-<100%
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Gebéaude- und Wohnungszéhlung 2001,
Registerzéhlung 2011.



Abbildung 1.6 Verdnderung des
Gebaudebestandes nach politi-
schen Bezirken, 2001 bis 2011:
Wohngebaude mit drei und mehr
Wohnungen

] <20,0%
[ ]200-<30,0%
[ 30,0 - <40,0%
P 20,0- <50,0%

B 50.0% und mehr
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Q: STATISTIK AUSTRIA

Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzahlung 2011.

1 Gebdude und Wohnungen

In Abbildung 1.6 wird die Zunahme der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnun-
gen (GeschoBwohnbauten) dargestellt. Die bereits erwahnte Uberdurchschnittliche
Zunahme dieses Gebaudebestandes im Burgenland trifft fir alle Bezirke zu. Jedoch
sind nur wenige Gebaude in diesem Bundesland Wohngebaude mit mindestens
drei Wohnungen: lhre Zahl hat sich von rund 2.000 im Jahr 2011 auf rund 3.500 er-
hoht. Weitere Uberdurchschnittliche Zunahmen verzeichnet auch die Oststeiermark,
das Weinviertel, der Raum St. Polten und das Mostviertel in Niederdsterreich, das
MUhI- und Innviertel in Oberosterreich sowie die Bezirke der Bundeslander Salz-
burg, Tirol und Vorarlberg mit Ausnahme von Osttirol und der Landeshauptstadte
Salzburg und Innsbruck.

Gebaude mit anderer Nutzung

Die Registerzahlung 2011 ermittelt 4.815 Gebdude fur Gemeinschaften und
212.486 Nichtwohngebaude, die in Tabelle 1.7 nach ausgewahlten Gebaudety-
pen dargestellt werden. Ein Drittel (33,1 %) dieser Gebaude wird Uberwiegend flr
Industrie- und Lagerzwecke genutzt. Blrogebaude, Gebaude flir den GroB3- und
Einzelhandel sowie Hotels, Restaurants und &hnliche Gebaude sind zu etwa gleich
groBen Anteilen vertreten (16,3 %, 16,7 % und 17,2 %), es folgen mit 12,2 % die
unter dem Nutzungstyp ,Kultur, Freizeitwesen, Bildung und Gesundheit* zusam-
mengefassten Gebaude.

In Kérnten, Salzburg und Tirol werden deutlich mehr Geb&ude als Hotel oder Re-
staurant genutzt. Dies entspricht auch der Bedeutung des Fremdenverkehrs in
diesen Bundeslandern.? In Wien sind Blrogeb&ude Uberproportional vertreten. Ein
Zusammenhang mit der Konzentration der Wirtschaft in Wien auf den Dienstleis-
tungssektor ist nicht Uberraschend. Der héchste Anteil an Gebéuden, die Uberwie-

2 Vgl. Statistik Austria: Census 2011 Arbeitsstattenzahlung. Ergebnisse zu Arbeitsstétten aus der
Registerzahlung.
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Gebaude fir
Gemeinschaften und Ausgewahlte Kategorien 2011
Nichtwohngebaude
Gebaude flr
Bundesland GroB- . Kultur- und
HS);edIs Biro- und lnd&ﬁgle_ Freizeitzwecke
; e h
2001 2011 &hnliche | gebéude hEmzel Lager- sowie des
Gebaude andels- gebaude Bildungs- und
gebaude Gesundheits-
wesens?
Osterreich 285.745 217.301 37.468 35.420 36.334 71.940 26.482
Burgenland 12.133 9.621 1.491 1.598 1.794 3.175 1.236
Kérnten 25.256 18.611 5.149 2.549 2.824 5.502 1.967
Niedertsterreich  67.121 50.048 4.970 8.351 8.641  19.391 6.951
Ober6sterreich 46.122 37.425 3.755 5.979 6.280 14.993 4.845
Salzburg 19.984 16.584 4.943 2.483 2.498 4.314 1.547
Steiermark 45.300 34.810 5.354 5.509 6.497  11.667 4.159
Tirol 28.370 24.545 8.597 2.732 3.047 6.174 2.630
Vorarlberg 12.331 10.037 2.061 1.462 1.519 3.189 1.297
Wien 29.128 15.620 1.148 4.757 3.234 3.535 1.850

gend der Herstellung und Lagerung von Waren dienen, ist in Ober- und Niederds-
terreich zu finden.

Wohnungen nach dem Typ des Gebaudes

Die Uberwiegende Zahl der Wohnungen befindet sich in Wohngebauden (96,8 %),
bei den Hauptwohnsitzwohnungen ist dies noch haufiger der Fall (97,4 %). Um-
gekehrt bedeutet dies, dass je rund 3 % aller Wohnungen bzw. Hauptwohnsitz-
wohnungen zu Gebauden gehdren, in denen die Wohnnutzflache weniger als 50 %
der Nettogrundflache des Gebaudes ausmacht. Typischerweise handelt es sich um
Gebaude mit Werkstatten, Verkaufsraumen oder Blurordumlichkeiten, in denen die
Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber auch eine Wohnung bewohnen. Insbe-
sondere in Tirol und Salzburg liegt der Anteil der Wohnungen in anderen Gebau-
den deutlich tiber dem Osterreichdurchschnitt. In diesen Bundeslédndern gibt es
vor allem mehr Wohnungen in Gebauden, die als Hotels, Restaurants und ahnliche
Gebaude klassifiziert werden.

In Abbildung 1.8 werden die Gebaude und Wohnungen nach der Uberwiegenden
Nutzung gegentbergestellt. Rund ein Drittel aller Wohnungen gehort zu Einfamilien-
hausern (der Anteil dieser Gebaude ist etwa doppelt so hoch), rund 13 % befinden
sich in Zweifamilienhdusern und etwas mehr als die Hélfte in GeschoBwohnbauten
(die nur 11,3 % aller Geb&ude umfassen). In den Wohngebauden mit drei und mehr
Wohnungen befinden sich durchschnittlich 9,3 Wohnungen: In Wien betragt die
Wohnungszahl pro Gebaude dieser Kategorie 14,6, in Vorarlberg 6,6 (siehe Tabel-
le 1.3).
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Gemeinschaften und Nicht-
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2001 und 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
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Registerzahlung 2011

1 EinschlieBlich 90.067 sonstige Gebaude.

2 Diese Kategorie enthalt auch Kirchen
und sonstige Sakralbauten.

Mehr als die Halfte
aller Wohnungen im
MehrgeschoB-
wohnbau
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Abbildung 1.8 Gebdude und Gebaude Wohnungen
Wohnungen nach Gebaudetyp,
2011 3.2%

Wohngebaude mit ...
I ciner Wohnung
B zwei Wohnungen
=2 drei und mehr Wohnungen
[] Andere Gebaude

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011. 13,0%

Entsprechend der unterschiedlichen Gebaudestrukturen in den Bundeslandern ent-
fallen im Burgenland mehr als zwei Drittel der Wohnungen auf die klassischen Ein-
familienhauser. Ein Achtel der Wohnungen liegt in Zweifamilienhdusern und etwa ein
Sechstel in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen. Auch in Nieder&sterreich be-
findet sich mit etwas Uber 50 % der grofite Anteil an den Wohnungen in Gebauden
mit einer Wohnung. In allen Ubrigen Bundeslandern verzeichnen die Wohnungen in
Mehrparteienhdusern den groBten Anteil an den Wohnungen insgesamt, in Wien mit
88,2 %, aber auch in Salzburg und Tirol zu Uber 50 %.

:2:;2eH‘L.3pmc::::lusr;i:loi?‘L1ngen Wohnungen in Wohngebauden in % Wohnungen

2011 und 2001 nach Geb&udetyp Bundesland Insgesamt mit einer mit zwei mit dref I(geat?égjec;:g

und Bundesliandern ZUSamMeN | wohnung | Wohnungen V@gﬁ;g;g; in %

Q: STATISTIK AUSTRIA, 2011

Gebaude- und Wohnungszahiung 2001, Osterreich 4.441.408 96,8 32,5 12,8 51,5 ek

Registerzahlung 2011. g ¢ ! ! :
Burgenland 147.376 97,5 68,4 12,5 16,6 2,5
Kéarnten 301.096 96,2 36,9 17,6 41,7 3,8
Nieder6sterreich 852.574 97,6 52,3 14,5 30,8 2,4
Obero6sterreich 699.956 96,7 33,5 21,0 42,2 3.3
Salzburg 282.847 94,7 24,8 16,1 53,8 53
Steiermark 616.801 96,8 39,6 12,2 45,0 3,2
Tirol 375.583 94,5 241 17,6 52,8 5,5
Vorarlberg 181.335 96,1 33,6 16,3 46,2 3,9
Wien 983.840 97,9 8,5 1,2 88,2 2,1
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Bundesland

Osterreich
Burgenland
Karnten
Nieder6sterreich
Oberosterreich
Salzburg
Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Osterreich
Burgenland
Karnten
Niederosterreich
Oberbsterreich
Salzburg
Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Vergleicht man die Hauptwohnsitzwohnungen der Jahre 2001 und 2011 kann von
einem leichten Ruckgang des Anteils an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhau-
sern gesprochen werden. Neuer Wohnraum wird immer haufiger in GeschoBwohn-
bauten geschaffen. Osterreichweit hat die Zahl der Wohnungen in Geb&uden mit
drei und mehr Wohnungen seit 2001 um rund 14 % zugenommen (ein Plus von
236.632 Hauptwohnsitzwohnungen). Bei den Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-

Wohnungen in Wohngebauden in %

Wohnungen
ohnung | Wohnungen Wohnungen in %
Darunter: Hauptwohnsitzwohnungen 2011
3.644.958 97,4 33,0 12,1 52,3 2,6
116.710 97,9 68,6 12,0 17,3 2,1
240.122 97,0 39,1 16,9 41,1 3,0
678.922 98,0 52,9 13,7 31,4 2,0
589.366 97,3 35,3 19,9 42,1 2,7
222.933 95,5 27,0 15,9 52,6 4,5
511.882 97,4 41,0 11,6 44,8 2,6
295.891 95,2 25,6 17,1 52,6 4,8
1561.515 96,9 35,6 15,2 46,0 3,1
837.617 98,5 7,3 1,0 90,2 1,5
Hauptwohnsitzwohnungen 2001

3.3156.347 97,3 33,3 18,5 50,4 2,7
106.622 98,0 711 15,1 11,8 2,0
222.279 96,6 38,6 19,6 38,4 3,4
618.072 97,7 58,2 15,3 29,2 2,3
537.928 97,4 35,0 22,4 39,9 2,6
204.495 95,1 28,5 17,3 49,3 4,9
464.619 97,4 41,9 12,4 43,1 2,6
257.916 94,8 28,0 18,3 48,4 5,2
133.461 96,4 36,7 18,1 41,6 3,6
770.955 98,3 6,9 1,2 90,2 1,7

hausern betragt der Zuwachs 5,8 % (90.219 Hauptwohnsitzwohnungen).
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Tabelle 1.9 (Fortsetzung)
Wohnungen 2011 sowie Haupt-
wohnsitzwohnungen 2011 und
2001 nach Gebaudetyp und
Bundeslédndern

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzahlung 2011
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Abbildung 1.10 Entwicklung der
Zahl der Hauptwohnsitz-

wohnungen nach Gebaudetyp, 60
2001 bis 2011

in %
iy
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] 61,2
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Zwei Entwicklungen sind hervorzuheben: Im Burgenland erhohte sich die Zahl der
Wohnungen in GeschoBwohnbauten um mehr als drei Funftel (61,2 %) und erreicht
damit die gréBte Zuwachsrate aller Bundeslander in diesem Bereich (Tirol und Vor-
arlberg haben mit 24,5 % und 25,5 % die zweithdchsten Zuwachsraten). In Wien
erhohte sich die Zahl der Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienhdusern (13,3 %)
mehr als doppelt so stark wie im Osterreichdurchschnitt. Die Offnung von Kleingar-
tenanlagen fur ganzjahrige Nutzung hatte zur Folge, dass viele neue Einfamilienhau-
ser® errichtet worden sind.

1.3 Strukturmerkmale der Gebaude
GroBe der Gebaude (Nettogrundflache)

Im Gebaude- und Wohnungsregister sind auf Ebene der Nutzungseinheiten nicht
nur Wohnungen enthalten, sondern auch Einheiten, die fir andere Zwecke genutzt
werden (Verkaufsraumlichkeiten, BUros, Arztpraxen, Werkstatten, aber auch Keller,
Dachbodenflachen, Versorgungsflachen usw.). Diese Einheiten waren bisher nicht
Gegenstand der Gebaude- und Wohnungszéhlungen und fehlten damit im Aus-
gangsbestand des GWR. Gemeinden legen zwar bei neuerrichteten Gebauden alle
diese Nutzungseinheiten im GWR an, sie werden jedoch seltener im Altbestand
nachgetragen, auBer im Fall von Umbauten. Somit fehlen natUrlich viele Flachen
fir die Berechnung der Nettogrundflache der Gebaude in Osterreich. lllustriert wird
dieser Umstand, wenn die Nettogrundflachen bzw. die Wohnflachen von Wohnge-
bauden nach der Bauperiode dargestellt werden, der Ubersichtlichkeit halber wird
nur unterschieden, ob das Gebaude vor oder nach 2001 erbaut wurde (siehe Ta-
belle 1.11). Nach Bundeslandern betrachtet zeigt sich, dass insbesondere in Wien
zum Stichtag der Registerzéhlung 2011 diese anderen Nutzflachen im GWR nicht
enthalten waren.

3 Das Wiener Kleingartengesetz schreibt eine Maximalgrundflache von 50 m? fir Kleingartenwohn-
hauser vor.
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Bundesland

Burgenland
Karnten

Niederoster-
reich

Oberdster-
reich

Salzburg
Steiermark
Tirol
Vorarlberg
Wien

Burgenland
Kérnten

Niederoster-
reich

Oberdster-
reich

Salzburg
Steiermark
Tirol
Vorarlberg
Wien

Burgenland
Karnten

Niederdster-
reich

Oberdster-
reich

Salzburg
Steiermark
Tirol
Vorarlberg
Wien

Anzahl
der
Gebaude

Nettogrund-
flache
in 1000 m?

Nettowohn-
flache
in 1000 m?

Sonstige
Flachen
in 1000 m?

Durchschnitte pro Gebaude

in m?

Netto-
grund-
flache

Netto-
wohn-
flache

sonstige
Netto-
flachen

100.237
136.562
475.877

298.803

98.033
275.421
129.732

75.285
132.474

13.246
24.215
74.287

59.402

20.472
49.433
27.528
14.151
62.287

Wohngebé&ude errichtet vor 2001

13.001
23.786
71.643

55.985

19.811
48.037
26.440
13.262
61.946

245
429
2.644

3.417

660
1.395
1.088

889

340

132,1
177,3
156,1

198,8

208,8
179,5
212,2
188,0
470,2

129,7
174,2
150,5

187,4

202,1
174,4
203,8
176,2
467,6

2,4
3,1
5,6

11,4

6,7
51
8,4
11,8
2,6

Wohngebé&ude errichtet seit 2001

13.251 2.889 2.441 448 218,0 1842 33,8
17.292 4.081 3.5682 549 236,0 204,3 31,7
65.508 14.756 12.277 2.479 2253 1874 37,8
47.201 12.031 9.542 2.489 254,9 2022 52,7
14.616 4.077 3.274 803 278,9 2240 55,0
40.420 9.157 7.653 1.504 226,5 189,3 37,2
23.468 7.048 5.694 1.354 300,3 242,6 57,7
13.147 3.476 2.841 635 264,4  216,1 48,3
16.652 6.083 5.876 207 365,3 352,8 12,4
Andere Gebaude

9.621
18.611
50.048

37.425

16.584
34.810
24.545
10.037
156.620

6.833
15.741
43.773

44.101

17.533
31.970
26.427
10.206
31.630

365
965
1.956

2.080

1.183
1.666
1.763

610
1.411
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6.468
14.776
41.816

42.021

16.350
30.304
23.664

9.595
30.219

710,2
845,8
874,6

1.178,4

1.057,3

918,4
1.035,9
1.016,8
2.025,0

38,0
51,8
39,1

55,6

71,3
47,9
71,8
60,8
90,3

672,2
793,9
835,5

1.122,8

985,9
870,6
964,1
956,0
1.934,7

Tabelle 1.11 Nettogrundflachen
von Gebduden nach Gebaudetyp,
2011

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.



Abbildung 1.12 Geb&ude und
Wohnungen nach dem Errich-
tungsjahr, Osterreich und Wien
2011

I Vor 1919

I 1919 bis 1944
[ 1945 bis 1970
[ ] 1971 bis 1990
[ ] 1991 und spéter

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.
Rundungsdifferenz nicht ausgeglichen.

1 Gebdude und Wohnungen

Anhand der Daten kann somit die Nettowohnflache aller Geb&ude Osterreichs
(399 Mio. m?), jedoch nicht die der sonstigen Nettoflachen mit absoluter Vollstandig-
keit (237 Mio. m?, darunter 215 Mio. m? in anderen Gebauden) angegeben werden.

Errichtungsjahr der Gebaude

Etwa jedes siebente Gebaude in Osterreich stammt aus der Zeit vor 1919. In der
wirtschaftlich schwierigen Zwischenkriegszeit bzw. wahrend des Zweiten Welt-
kriegs wurden weniger Gebaude errichtet, nur etwa jedes 13. Gebaude wurde in
der Bauperiode 1919 bis 1944 erbaut. Die weiteren Bauperioden werden mit Aus-
nahme der Errichtungsjahre 1945 bis 1960 und der Jahre nach 2000 im GWR in
Zehn-Jahresschritte eingeteilt. FUr die grafische Darstellung wurden weitere Zusam-
menfassungen gewahlt, da die Verteilung der nach 1944 errichteten Geb&ude keine
groBen Schwankungen zeigt. Auf die Jahre 1971 bis 1990 entfallen die gréBten An-
teile (zusammen 28,8 %), aus der Zeit nach 1990 stammit ein Viertel der Bauwerke,
etwa genauso viele wie aus der Zeit zwischen 1945 und 1970.

Osterreich insgesamt

Gebaude

Wohnungen

Darunter Wien

Gebaude Wohnungen

24,3%
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In Wien unterscheidet sich der Bestand an alteren Gebauden (vor 1945 errichtet)
signifikant von den anderen Bundeslandern. Ein Fulnftel stammt aus der Zeit vor
1919, weitere 15,2 % aus der Zwischenkriegszeit bzw. aus den Jahren des Zweiten
Weltkriegs. Der Altbestand an Gebauden (vor 1945 errichtet) ist bei den GeschoB3-
wohnbauten eindeutig mit einem hdheren Anteil vertreten als bei den Einfamilien-
h&usern. Unter den sonstigen Gebauden ist der Altbestand bei den Geb&uden des
Kultur- und Freizeitwesens sowie des Gesundheits- und Bildungswesens (Kirchen,
Theater, usw.) am hoéchsten.

Wohngebaude mit einer

oder zwei Wohnungen 298 ‘ 202

Industrie- und

Lagergebaude e ‘ 2 ‘
Burogebaude 26,9 23,7 ‘
Wohngebaude mit drei
und mehr Wohnungen 21,2 ‘ 2.2 ‘
Hotels und
ahnliche Gebude 828 ‘ 158 ‘
Gebéaude f. Kultur- und
Freizeitzwecke, des Bildungs- 24,5 21,6

und Gesundheitswesens

Errichtungsjahr der Wohnungen

Auch Wohnungen kénnen nach dem Errichtungsjahr des Gebdudes dargestellt
werden. Der Unterschied in der Verteilung nach dem Errichtungsjahr ist zwischen
Gebauden und Wohnungen nur graduell (siehe Tabelle 1.14). Allerdings stammen
anteilsmaBig etwas mehr Wohnungen als Gebaude aus der Zeit vor 1919. Dies wird
durch Wien beeinflusst, wo sich mit einem Anteil von 32,3 % fast ein Drittel aller
Wohnungen (bzw. 30,5 % aller Hauptwohnsitzwohnungen) in Gebauden befinden,
die vor 1919 erbaut worden sind.

Wird zwischen Hauptwohnsitzwohnungen und den sonstigen Wohnungen unter-
schieden, zeigt sich, dass bei den Zweitwohnsitzwohnungen und den sonstigen
Wohnungen ohne Wohnsitzmeldungen der Anteil an &lteren Gebauden etwas hoher
ist als im ersten Segment. Dieser Unterschied kann in allen Bundeslandern beob-
achtet werden.
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Abbildung 1.13 Gebadude nach
ausgewabhlter Gebaudeeigen-
schaft und Errichtungsjahr
(zusammengefasst), 2011

B Vor 1919

I 1919 bis 1944
[ 1945 bis 1970
[ ] 1971 bis 1990
[ ] 1991 und spéter

Q: STATISTIK AUSTRIA,

Registerzahlung 2011.

Sortierung nach dem Anteil der Gebaude,
die vor 1919 errichtet wurden.
Rundungsdifferenz nicht ausgeglichen.
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Tabelle 1.14 Wohnungen nach ) ) . )

X X Hauptwohnsitz- Sonstige Hauptwohnsitz- Sonstige
dem Errichtungsjahr des B wohnungen Wohnungen wohnungen Wohnungen
Gebaudes, 2011

absolut in %
Q: STATISTIK AUSTRIA Zusammen 3.644.958 796.450 100,0 100,0
Registerzahlung 2011
Vor 1919 591.576 199.688 16,2 251
1919 bis 1944 271.857 69.407 7,5 8,7
1945 bis 1970 915.968 201.011 25,1 25,2
1971 bis 1990 985.027 200.539 27,0 25,2
1991 und spéater 880.530 125.805 24,2 15,8

Wem gehdren die Gebaude?

In Osterreich stehen Gebaude llberwiegend im Privateigentum einer oder mehrerer
Personen (88,7 %). An zweiter Stelle stehen Gebaude im Eigentum von Unterneh-
men, an dritter Stelle gemeinnttzige Bauvereinigungen, knapp gefolgt von Bund,
Landern oder Gemeinden. Den Hauptanteil des Eigenttimertyps ,6ffentliche Hand”
tragen Gemeinden. Andere 6ffentlich-rechtliche Kdrperschaften (z.B. Kammern,
Sozialversicherungen, anerkannte Religionsgemeinschaften) sowie sonstige Eigen-
tlmer (z.B. Vereine oder Stiftungen) mit Anteilen von weniger als je einem Prozent
an den Gebauden vervollstandigen die Eigentimerstruktur.

Diese EigentUmerstruktur unterscheidet sich deutlich nach der Uberwiegenden Nut-

. . zung des Gebaudes und auch nach Bundeslandern. Wohngebaude mit einer oder

Die Mehrheit der zwei Wohnungen (Ein- und Zweifamilienhauser) sind fast ausschlieBlich im Eigentum

Gebaude ist im Besitz von einer oder mehreren Privatpersonen. Bei den Wohngebauden mit drei und mehr

von Privatpersonen Wohnungen (Mehrparteienh&user) sind neben Privatpersonen als Eigentiimerinnen
und Eigentlmer (60,7 %) vor allem gemeinnutzige Bauvereinigungen (20,0 %) her-
vorzuheben.

Die sonstigen Gebaude haben eine sehr heterogene Eigentiimerstruktur, die mit der
branchenspezifischen Wirtschaftsstruktur zusammenhangt. Hotels, Restaurants
und ahnliche Gebaude stehen Uberwiegend im Besitz von Privatpersonen. Ein ho-
herer Anteil von Privateigentimerinnen und -eigentiimern ist auch bei den Gebau-
den fUr die Zwecke des GroB- und Einzelhandels (70,5 %) und bei den Geb&uden
fUr Industrie- und Lagerzwecke (62,7 %) gegeben. Die sonstigen Eigentlimerinnen
und Eigentimer sind tUberwiegend Unternehmen, ein kleiner Anteil von Gebauden
mit Produktionsbetrieben bzw. fUr Lagerzwecke gehort auch der 6ffentlichen Hand,
hier vor allem Gemeinden. Der offentliche Sektor bzw. andere 6ffentlich-rechtliche
Korperschaften besitzen den groBten Anteil an Gebauden fir Zwecke der Kultur,
des Freizeit-, Bildungs- und Gesundheitswesens (68,2 %). Aufgrund der unter die-
sem Titel breit gestreuten Gebaudetypen ist die Eigentimerstruktur ebenso viel-
faltig: Privatpersonen sind mit rund 18,3 % vertreten, andere EigentUmer wie z.B.
Vereine und Unternehmen mit 12,8 %. Blrogebaude stehen zu Uber zwei Flnftel
im Eigentum von Privatpersonen (44,4 %), ein Drittel ist im Besitz von Unternehmen
(32,8 %), 17,1 % gehodren Bund, Landern oder Gemeinden und 4,9 % anderen
offentlich-rechtlichen Kérperschaften. Am breitesten gestreut sind die Eigenttimer-
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strukturen von Gebauden fir das Verkehrs- und Nachrichtenwesen sowie von Ge-
bauden fUr Gemeinschaften.

Gebéaude insgesamt

Wohngebéaude mit einer
oder zwei Wohnungen

Wohngeb&ude mit drei
und mehr Wohnungen

Gebaude fir Gemeinschaften
Hotels und &hnliche Gebaude

Burogebaude

GroB- und Einzel-
handelsgebaude
Gebéaude des Verkehrs-
und Nachrichtenwesens

Industrie- und Lagergebaude

Gebaude fur Kultur- und
Freizeitzwecke sowie des
Bildungs- u. Gesundheitswesens

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
in %

1.4 Strukturmerkmale der Wohnungen

Die Beschreibung der Strukturmerkmale von Wohnungen konzentriert sich vor al-
lem auf Hauptwohnsitzwohnungen (82,1 % aller bei der Gebaude- und Wohnungs-
zahlung erfassten Nutzungseinheiten, die laut GWR die Nutzungsart Wohnung ha-
ben). Uber die Wohnungen ohne Hauptwohnsitzangabe (17,9 % aller Wohnungen)
kann aus den vorliegenden Daten wenig Uber die Nutzung ausgesagt werden: Sie
dienen als Zweitwohnsitz, werden fur Erholungszwecke* genutzt oder zur Ganze als
Arbeitsstatte verwendet. Wohnungen, die zur Vermietung oder zum Verkauf anste-
hen, kdnnen am Stichtag der Registerzahlung unbewohnt sein. Weiters muss auch
der Fall, dass eine Wohnung gar nicht mehr bewohnbar, aber im GWR enthalten
ist, mitbedacht werden. An dieser Stelle ist auch zu betonen, dass die Frage des
Leerstands nicht aus den Daten der Gebaude- und Wohnungszahlung beantwortet
werden kann.

Rechtsverhaltnis der Wohnungen und Eigentiimertyp der Gebaude

Die Mehrheit aller Hauptwohnsitzwohnungen befindet sich in Gebauden, die im Ei-
gentum von Privatpersonen stehen (71,4 %). Von den restlichen Hauptwohnsitz-
wohnungen sind 14,3 % gemeinnutzigen Bauvereinigungen und 8,8 % Gemeinden

4 Die Kategorie enthalt auch Ferienwohnungen von Privatvermieterinnen und Privatvermietern.
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Abbildung 1.15 Gebdude nach
Gebaudeeigenschaft und Eigen-
tiimertyp, 2011

I Privatperson(en)
I Korperschaften éffentlichen
Rechts

[ Gemeinniitzige Bauvereinigungen
[ ] Sonstige juristische Personen

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011



Tabelle 1.16 Wohnungen nach
dem Eigentiimertyp des
Gebaudes, 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011

Etwas mehr als

die Halfte der
Wohnungen in
Osterreich wird von
den Eigentimerinnen
und Eigentimern
bewohnt

1 Gebaude und Wohnungen

(inkl. Bund und Land) als Eigentimerinnen und Eigentlmer zuzuordnen. Von den
anderen Eigentlmertypen sind nur noch Unternehmen mit einem Anteil von rund
4,5 % hervorzuheben. Bei Nicht-Hauptwohnsitzwohnungen spielen gemeinnitzi-
ge Bauvereinigungen und &ffentlich-rechtliche Kérperschaften als Eigentimerinnen
und Eigenttimer eine kleinere Rolle. Der Anteil an Wohnungen, die sich in Gebduden
im Eigentum von Privatpersonen befinden, betragt Gber vier Finftel, der Anteil im
Eigentum von Unternehmen 5,8 %.

Hauptwohnsitzwohnungen Sonstige Wohnungen
EigentUmertyp des
Gebaudes . i ' dbrige . ; ' Ubrige
Osterreich Wien Bundeslander Osterreich Wien Bundeslander
Zusammen 3.644.958 837.617 2.807.341 796.450 146.223 650.227
in %

Privatperson(en) 71,4 48,5 78,2 82,1 72,0 84,4
Kdrperschaften 9,4 27,4 4.1 5,6 12,0 4.2
offentlichen Rechts

Bund/Land/ 8,8 26,3 3,6 4,4 10,6 3,1

Gemeinde

andere 0,6 1,1 0,5 1,2 1,4 1.1
Gemeinnitzige 14,3 16,6 13,6 5,3 4,9 5,4
Bauvereinigungen
Sonstige juristische 4,9 7,6 41 7,0 11,2 6,1
Personen

sonstige 4.5 6,8 3,9 5,8 8,7 5,2

Unternehmen

andere Eigentlimer 0,4 0,8 0,2 1,2 2,5 0,9

Wie schon bei den Gebauden angefihrt, unterscheidet sich die Gebaude-Eigen-
tUmerstruktur der Hauptwohnsitzwohnungen in Wien von denen der Ubrigen Bun-
deslander. Etwas weniger als 50 % der Hauptwohnsitzwohnungen befinden sich in
Gebauden im Besitz von Privatpersonen, 27,4 % in Gebauden im Eigentum von Ge-
bietskérperschaften und anderen 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaften und 16,6 %
im Eigentum von gemeinnitzigen Bauvereinigungen. Mit einem Anteil von 6,8 % der
Wohnungen in Gebauden, die Unternehmen gehoren, ist dieses Segment in Wien
stérker vertreten als im Osterreichdurchschnitt. In den (ibrigen Bundesléndern sind
mindestens drei von vier Hauptwohnsitzwohnungen in Gebauden zu finden, die von
Privatpersonen besessen werden.

Das Rechtsverhaltnis gibt den Rechtsgrund fir die BenUtzung der Wohnung an,
d.h. ob die Wohnung von den Eigentimerinnen und Eigentimern genutzt wird, es
sich um eine Mietwohnung handelt oder der Nutzung ein anderer Rechtsgrund (z.B.
Dienstwohnung, Nutzung einer Wohnung durch Verwandte der Eigentimerin oder
des Eigentiimers) zugrunde liegt. In Osterreich werden etwas mehr als die Halfte al-
ler Hauptwohnsitzwohnungen von den Eigentimerinnen und Eigentiimern bewohnt
(zwei von funf besitzen das Gebaude und 12,1 % sind Eigentlimerinnen und Ei-
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gentUmer nach dem Wohnungseigentumsgesetz). Zwei Flnftel der Hauptwohnsitz-
wohnungen sind vermietet, entweder nach dem Mietrechtsgesetz oder dem Woh-
nungsgemeinnitzigkeitsgesetz (siehe Tabelle 1.17). Die Kategorie ,Hauptmiete®
schlieBt Gemeindewohnungen und Genossenschaftswohnungen (Miet- oder Nut-
zungsvertrag) ein, ebenso Eigentumswohnungen, die befristet vermietet werden und
Mietkaufwohnungen, die erst zu einem spéateren Zeitpunkt gekauft werden kénnen.

Tabelle 1.17 Wohnungen nach

2001 2011 o
i dem Rechtsverhiltnis an der
Rechtsverhaltnis Hauptwohnsitz- Hauptwohnsitz- sonstige Wohnung, 2011
wohnungen wohnungen Wohnungen
Wohnungen insgesamt 3.3156.347 3.644.958 796.450 Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011.
in %

Eigentum 49,0 51,9 50,4

Eigenbenitzung durch Gebaude- 38,3 39,7 37,1

eigentUmerin oder Gebaudeeigentimer

Wohnungseigentum 10,8 12,1 13,3
Hauptmiete 40,3 40,0 33,9
Sonstiges 10,7 8,2 15,6

Rechtsverhaltnis

Nach dem Eigentimertyp des Gebaudes kdnnen Hauptmietwohnungen (rund
1,46 Mio.) in drei Kategorien eingeteilt werden: Bei mehr als einem Drittel ist das Ge-
baude im Besitz von Privatpersonen, etwas Uber ein Flinftelistim Besitz einer Gebiets-
korperschaft (z.B. ,Gemeindewohnungen®) bzw. einer sonstigen &ffentlich-rechtli-
chen Kdrperschaft, ein Drittel sind gemeinnttzigen Bauvereinigungen zuzurechnen,
der Rest von weniger als einem Zehntel sonstigen juristischen Personen. Wie Abbil-
dung 1.18 zeigt, ist der Anteil von Hauptmietwohnungen in Geb&uden, die von ge-
meinnutzigen Bauvereinigungen errichtet wurden, seit 2001 um funf Prozentpunkte
gestiegen. Bei den anderen Kategorien waren die Verschiebungen weniger markant.

2001 2011 Abbildung 1.18 Mietwohnungen
mit Hauptwohnsitz(en) nach dem
Eigentiimertyp des Gebaudes,
2001 und 2011

I Privatperson(en)

I Korperschaften offentlichen
Rechts

[ Gemeinniitzige Bauvereinigungen

38,7% ] Sonstige juristische Personen
Q: STATISTIK AUSTRIA,

Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzahlung 2011.
Rundungsdifferenz nicht ausgeglichen.

24,0%
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Abbildung 1.19 Hauptwohnsitz-
wohnungen nach dem Rechts-
verhéltnis und Bundeslandern,
2011

I Eigenbeniitzung durch die
Eigentmerin/den Eigentiimer
des Gebaudes

I Wohnungseigentum

[ Hauptmiete

[ ] Sonstiges Rechtsverhaltnis

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.
Rundungsdifferenz nicht ausgeglichen.

1 Gebdude und Wohnungen

Weniger als jede zehnte Hauptwohnsitzwohnung (siehe Tabelle 1.17) wird unter
einem anderen Rechtsgrund genutzt, entweder als Dienst- oder Naturalwohnung
oder unter einem sonstigen Titel (z.B. Nutzung ohne Entgelt durch Verwandte der
Eigentlimerin bzw. des Eigentimers einer Wohnung, Leasingvertrag usw.).

Bei den Nicht-Hauptwohnsitzwohnungen ist die Struktur nach dem Rechtsverhalt-
nis ahnlich, allerdings mit einem niedrigeren Anteil an Hauptmiete und einem hdhe-
ren Anteil an sonstigen Rechtsgriinden (siehe Tabelle 1.17).

Das Eigentum an Wohnungen ist in keinem Bundesland so hoch wie im Burgenland.
Dies beruht auf der hohen Anzahl an Einfamilienhdusern (Nutzung durch die Gebau-
deeigentimerin bzw. den Gebaudeeigentimer), denn Wohnungseigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist mit einem Anteil von 3,3 % aller Haupt-
wohnsitzwohnungen recht selten in diesem Bundesland (sieche Abbildung 1.19). Im
Gegensatz dazu stehen die westlichen Bundeslander Salzburg, Tirol und Vorarl-
berg: Hier haben etwas unter ein Finftel der Haushalte Eigentumswohnungen nach
dem WEG. Ganz anders in Wien: Drei von vier Wohnungen sind Mietwohnungen,
12,4 % sind Eigentumswohnungen nach dem WEG und der Anteil an Wohnungen,
die von der Gebaudebesitzerin oder vom Gebaudebesitzer genutzt werden, liegt bei
weniger als einem Zehntel.

Burgenland
Karnten
Nieder6sterreich
Oberosterreich
Salzburg
Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

GroéBe der Wohnungen

Die WohnungsgréBe kann sowohl nach der Anzahl der Raume als auch nach der
Nutzflache der Wohnung beschrieben werden. In die Zahl der R&ume sind nur jene
einzubeziehen, in denen ein Aufenthalt grundsatzlich mdglich ist (Wohnrdume wie
Schlaf-, Ess-, Wohnzimmer, Arbeitszimmer usw.). Kiichen ab einer MindestgréBe
von 4 m? sind in die Zahl der Rdume einzurechnen, nicht aber Vorrdume und Ne-
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1 Gebdude und Wohnungen

benrdume wie Badezimmer, Toiletten, Abstell-, Schrankraume, und Klchen bzw.
Kochnischen unter einer GréBe von 4 m?,

Die Nutzflache einer Wohnung ist die Summe der Flachen aller Wohnrdume, der
Klche und der Nebenraume. Keller und Dachbodenraume, die nicht zum Wohnen
dienen, sind nicht Bestandteil der Nutzflache einer Wohnung, ebenso nicht Terras-
sen oder Balkone.

Hauptwohnsitzwohnungen mit durchschnittlich 4,3 Wohnrdumen
und 93,4 m? Nutzflache

In Osterreich haben knapp zwei Drittel aller Hauptwohnsitzwohnungen drei bis fiinf
Raume, etwas Uber ein Flnftel verflgt Gber 6 und mehr Raume. Der Anteil der Woh-
nungen mit zwei Raumen liegt bei unter einem Zehntel, der Anteil der Ein-Raum-
Wohnungen betragt 3,9 %. Die durchschnittliche Wohnraumanzahl pro Haupt-
wohnsitzwohnung ist 4,3, die durchschnittliche Anzahl der Rdume pro Person 1,9.
Nicht-Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 1.20 ,Sonstige Wohnungen®)
sind deutlich kleiner: sie haben durchschnittlich 3,4 Raume. GroBe Wohnungen mit
sechs und mehr Raumen, in denen keine Person mit Hauptwohnsitz gemeldet ist,
sind mit einem Anteil von rund einem Zehntel vertreten, etwas unter einem Dirittel
der Wohnungen hat héchstens zwei Wohnraume.

Hauptwohnsitzwohnungen Sonstige Wohnungen

3,9%

9,3%

10,4% 13,5%

Seit 2001 kann ein Anstieg bei den groBen Hauptwohnsitzwohnungen (6 und mehr
R&aume) um rund 20 % festgestellt werden, dadurch hat sich der Anteil der gréBeren
Wohnungen leicht erhoht (siehe Tabelle 1.21). Die Zahl der Ein-Raum-Wohnungen
ist gesunken, die Zahl der Wohnungen mit zwei Raumen bzw. mit drei bis flinf
R&aumen hat leicht zugenommen, jedoch weniger stark als die Zahl der Wohnungen
insgesamt, weshalb sich auch der Anteil an den Wohnungen insgesamt geringflgig
verringert hat. Auch bei der durchschnittlichen Anzahl von Rdumen pro Bewohnerin
bzw. Bewohner gab es einen Anstieg von 1,8 (2001) auf 1,9. Die durchschnittliche
Wohnraumanzah! pro Wohnung erhéhte sich ebenfalls.

Census 2011/Gebaude- und Wohnungszéhlung

Abbildung 1.20 Wohnungen
nach Wohnsitzangabe und
Anzahl der Rdume, 2011

B 1 Raum

B 2 Raume

I 3 bis 5 Raume

[ ] 6 und mehr Raume

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.
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Tabelle 1.21 Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Anzahl der
R&ume und Bundeslandern,
2001 und 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzéhlung 2011

Durchschnittliche
Nutzflache der
Hauptwohnsitz-
wohnungen
gestiegen

1 Gebaude und Wohnungen

Hauot- 1 2 |3bis5 ?n‘éﬂ? Durchschnittliche D“fzigm‘nghe
P Raum | Rédume | Raume | .. Anzahl der .
Bundesland wohnsitz- Raume RALUME Pro Raume pro
wohnungen Wohn g Bewohnerin/
in % ung pro Bewohner
2001
Osterreich 3.315.347 4,8 96 658 199 4,2 1,8
Burgenland 105.622 1,0 4.1 69,1 25,8 4,7 1,8
Karnten 222.279 3,9 83 64,7 23,1 4,4 1,8
Niederoster- 618.072 2,3 6,0 663 254 4,6 1,9
reich
Oberdster- 537.928 3,1 7,6 62,8 26,5 4,6 1,8
reich
Salzburg 204.495 6,2 10,8 63,4 19,6 4.1 1,7
Steiermark 464.619 3,1 9,3 65,2 22,4 4,3 1,7
Tirol 257.916 4,5 80 669 205 4,3 1,7
Vorarlberg 133.461 3,1 74 629 266 4,5 1,7
Wien 770.955 97 156 68,3 6,4 3,4 1,7
2011
Osterreich 3644958 39 93 651 217 4,3 1,9
Burgenland 116.710 1,1 34 669 287 4,9 2,0
Kéarnten 240.122 3,0 7,7 64,1 25,2 4,5 2,0
Niederoster- 678.922 2,0 5,5 65,1 27,5 4,7 2,0
reich
Oberdster- 589.366 2,4 75 602 299 4,8 2,0
reich
Salzburg 222,933 51 10,7 63,6 20,7 4,2 1,8
Steiermark 511.882 2.8 9,1 638 244 4,5 1,9
Tirol 295.891 3,8 8,2 66,2 21,8 4,4 1,9
Vorarlberg 151.515 2,6 8,8 609 27,7 4,6 1,9
Wien 837.617 7,7 15,2 70,4 6,7 3,5 1,7

Der Trend zu gréBeren Wohnungen zeigt sich naturgeman auch bei den Nutzflachen
der Wohnungen. In Tabelle 1.22 werden die Hauptwohnsitzwohnungen nach der
Flache dargestellt und mit den Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungszéhlung
2001 verglichen. Laut Registerzéhlung 2011 haben Wohnungen, in denen mindes-
tens eine Person mit Hauptwohnsitz lebt, eine durchschnittliche Nutzflache von
93,4 Quadratmetern, das sind um 3 m? mehr als 2001. Auch die Wohnflache, die
einer Person durchschnittlich zur Verfigung steht, hat sich erhéht, und zwar von
38,0 m? auf 41,2 m2. Der Anteil der Wohnungen, die mindestens 130 m? grof3 sind,
erhohte sich um 1,7 Prozentpunkte, der Anteil der Wohnungen bis 45 m? sank um
1,3 Prozentpunkte. In absoluten Zahlen betrachtet, gab es nur in dieser GréBenka-
tegorie eine Abnahme der Zahl an Wohnungen (3,9 %), die Anzahl der Hauptwohn-
sitzwohnungen ab 130 m? erhdhte sich Uberdurchschnittlich um 20,7 %.
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1 Gebaude und Wohnungen m% | m

) ) ) ) Tabelle 1.22 Hauptwohnsitz-
Bis | 45bis | 60 bis | 90 bis | 130 m? e
Haupt- unLer Untelr untelr Untell’ und Eﬁ&%ﬁ“h D,i—J|r~-SChhmiE“$e wohnungen nach Nutzflache der
Bundesland Wvgcr)]miitze—n 45m? | 60 m? | 90 m? | 180 m? | mehr SCGréBg © pro aBCev?ohnerin/ Wohnung und Bundeslédndern,
9 in % in m? pro Bewohner 2001 und 2011
2001 Q: STATISTIK AUSTRIA,
m . Gebaude- und Wohnungszahlung 2001
Osterreich 3.315.347 99 134 33,5 26,2 17,0 90,4 38,0 Registerzahlung 2011.
Burgenland 105.622 2,7 4,7 23,5 39,9 29,3 109,8 42,3
Kérnten 222.279 71 10,3 33,6 28,4 20,6 95,7 38,7
Niederoster- 618.072 5,5 8,6 30,6 33,0 22,3 101,3 41,2
reich
Oberdster- 537.928 73 119 33,0 26,7 21,2 95,6 38,1
reich
Salzburg 204.495 10,6 15,3 33,6 249 15,6 87,6 35,7
Steiermark 464.619 79 12,3 33,6 26,7 19,5 94,1 37,6
Tirol 257.916 7,9 10,1 34,3 29,8 17,9 92,6 36,1
Vorarlberg 133.461 6,2 11,1 32,2 30,1 20,3 94,0 36,3
Wien 770955 19,3 219 37,6 16,2 51 70,9 35,9
2011
Osterreich 3.644.958 86 132 33,4 26,1 18,7 93,4 41,2
Burgenland 116.710 2,2 4,6 23,1 38,1 32,0 113,1 46,8
Karnten 240.122 6,0 10,1 33,1 28,1 22,7 98,7 43,2
Niederoster- 678.922 4.7 8,1 30,1 32,4 248 105,3 44.8
reich
Oberdster- 589.366 6,56 114 31,56 26,4 241 100,2 42,4
reich
Salzburg 222.933 9,2 155 33,6 24,8 16,9 90,3 38,7
Steiermark 511.882 71 119 33,0 26,8 21,2 96,9 41,7
Tirol 295.891 7,4 10,2 33,7 29,2 19,5 95,0 40,3
Vorarlberg 1561.515 6,2 11,9 31,6 29,1 21,2 95,6 39,6
Wien 837.617 16,6 22,0 39,56 16,9 51 72,4 36,1

Der deutliche Unterschied zwischen Wohnungen, die von Personen mit Haupt- .
wohnsitzmeldung bewohnt werden, und den Ubrigen Wohnungen ist auch in der WOhnungen mit
Darstellung nach der Nutzflache der Wohnungen zu sehen (siehe Abbildung 1.23). Hauptwohnsitz-

Der Anteil der Wohnungen bis zu einer GréBe von unter 60 m? ist bei den Wohnun-  meldungen sind

gen ohne Hauptwohnsitzangabe doppelt so hoch, der Anteil der Wohnungen mit gréBer als sonstige
mindestens 90 m? Nutzflache ist deutlich kleiner als bei den Hauptwohnsitzwohnun- Wohnungen

gen. Die durchschnittliche Nutzflache der Wohnungen ohne Hauptwohnsitzangabe

betragt 73,6 m?, das sind um fast 20 m? weniger als bei den Hauptwohnsitzwoh-

nungen.
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Abbildung 1.23 Hauptwohnsitz-
wohnungen sowie sonstige Woh-
nungen nach Nutzflache, 2011

I Bis unter 45 m?
I 45 bis unter 60 m?2
[ 60 bis unter 90 m?
] 90 bis unter 130 m2
[ ] 130 m2und mehr

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.

Abbildung 1.24 Durchschnitt-
liche Anzahl der Raume pro
Hauptwohnsitzwohnung sowie
durchschnittliche Anzahl der
R&aume pro Bewohnerin bzw.
Bewohner (Hauptwohnsitz)
nach Gebaudetyp bzw.
Rechtsverhiltnis, 2011

I Durchschnittliche Anzahl
der Raume pro Wohnung

[ Durchschnittliche Anzahl der
Ré&ume pro Bewohnerin/
pro Bewohner

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011.

1 Gebdude und Wohnungen

Hauptwohnsitzwohnungen Sonstige Wohnungen

18,7%
13,2%

18,0%

Unterschiede nach Giberwiegender Gebaudeeigenschaft

Die bundeslanderspezifischen Unterschiede nach WohnungsgréBe (siehe Tabel-
len 1.21 und 1.22) hdngen eng mit dem Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern
bzw. GeschoBwohnbauten zusammen. In den Einfamilienhdusern hat eine Woh-
nung durchschnittlich 5,6 Raume. In Gebauden mit zwei Wohnungen sinkt der Wert
auf 4,6, in Wohnungen in Mehrparteien-Wohnbauten auf 3,4 Radume pro Wohnung
(siehe Abbildung 1.24).

Wohngebaude mit
einer Wohnung

Wohngeb&ude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die Eigentiimerin/den Eigentimer
des Gebaudes

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges
Rechtsverhaltnis

Anzahl der Raume
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1 Gebaude und Wohnungen

Ebenso besteht ein Zusammenhang zwischen der Art des Rechtsverhéltnisses an
der Wohnung und der Zahl der Raume. Hauptmietwohnungen sind etwas kleiner als
Eigentumswohnungen, die héchste durchschnittliche Anzahl an Wohnraumen ha-
ben Wohnungen, die von den Gebaudeeigentimerinnen und -eigentimern genutzt
werden (also zum Grof3teil Einfamilienhauser). Betrachtet man die durchschnittliche
Nutzflache der Wohnung, so ergibt sich ein ahnliches Bild (siehe Abbildung 1.25).

Wohngebaude mit
einer Wohnung

127,3
Wohngebaude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die EigentUmerin/den Eigentiimer
des Gebaudes

123,6

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges
Rechtsverhéltnis

I T T T T T T 1
0 20 40 60 80 100 120 140

Nutzflache in n?

Ausstattung der Wohnungen (Bad/Dusche, WC, flieBendes Wasser
innerhalb der Wohnung, Zentralheizung)

Bei den frlheren Gebaude- und Wohnungszahlungen wurde nach Ausstattungs-
merkmalen gefragt, die eine Kategorisierung der Wohnungen ahnlich wie im Miet-
rechtsgesetz (A bis D) ermoglichen. Dabei handelt es sich um das Vorhandensein
einer Toilette in der Wohnung, einer eingebauten Badewanne bzw. einer Dusch-
ecke, eines Wasseranschlusses in der Wohnung und einer Zentralheizung. Diese
Merkmale wurden urspringlich als optionale Merkmale (auch flr neu errichtete
Wohnungen) in das GWR aufgenommen. Die Angaben zur Ausstattung fur die vor
dem Start des GWR erbauten Wohnungen stammen aus der Gebaude- und Woh-
nungszahlung 2001 bzw. aus der Wohnbaustatistik, und es obliegt den Gemeinden,
Aktualisierungen dieser Merkmale, sofern die Baubehdrden davon Kenntnis haben,
durchzufUhren (siehe Einleitung). Die Validitat dieser Ergebnisse hangt somit von der
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Abbildung 1.25 Durchschnitt-
liche Nutzflache der Haupt-
wohnsitzwohnungen sowie
durchschnittliche Flache pro
Bewohnerin bzw. pro Bewohner
(Hauptwohnsitz) nach Gebaude-
typ bzw. Rechtsverhiltnis, 2011

Il Durchschnittliche Nutzflache in m?
pro Wohnung

[ Durchschnittliche Nutzflache in m?
pro Bewohnerin/pro Bewohner

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.




Abbildung 1.26 Anteil der
Hauptwohnsitzwohnungen mit
fehlenden Ausstattungs-
merkmalen, 2001 und 2011

[ ] 2001
B o1

Q: STATISTIK AUSTRIA

Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,

Registerzahlung 2011

Die Ausstattung
der Wohnungen
verbessert sich

1 Gebaude und Wohnungen

Wartung der Daten des GWR ab. In die Daten wurde — abgesehen von den Ublichen
Plausibilitatsprifungen® — nicht eingegriffen.

Laut Registerzéhlung 2011 ist der Anteil der Wohnungen ohne flieBendes Wasser,
ohne Toilette bzw. ohne eigenbaute Badewanne bzw. Dusche minimal, wobei das
Fehlen von flieBendem Wasser in der Wohnung fast nicht mehr zutrifft und am hau-
figsten die Toilette in der Wohnung fehlt. Zudem zeigt sich eine Verbesserung der
Wohnungsausstattung gegentiber 2001 (siehe Abbildung 1.26).

® 12 11,2
c
10
8,2
8
6
4 3,3
2,3 22
2 1,5
02 o041
00— f
Kein FlieBwasser Keine eingebaute Keine Toilette Keine Zentralheizung
in der Wohnung Badewanne/Dusche — mit Wasserspulung od. gleichwertige
in der Wohnung in der Wohnung Heizung

Knapp jede zwdlfte Wohnung hat keine Zentralheizung (oder gleichwertige Hei-
zung). Wohnungen, die nicht Uber einen fur die heutige Zeit selbstverstandlichen
Standard verfugen, sind am haufigsten in Wien zu finden. Die Ausnahme stellt die
Ausstattung mit einer Zentralheizung oder einer gleichwertigen Heizung dar. In Wien
ist der Anteil von Wohnungen ohne diese Form der Heizung am niedrigsten (siehe
Tabelle 1.27).

Dass ein Zusammenhang zwischen der Ausstattung und der GréBe der Wohnung
besteht, wird ebenfalls in Tabelle 1.27 gezeigt. Ein-Raum-Wohnungen verflgen am
haufigsten Uber kein WC oder keine Badewanne/Dusche in der Wohnung. Bei den
Wohnungen mit zwei Raumen sinkt der Anteil auf jeweils rund die Halfte.

Wohnungen, in denen am 31.10.2011 keine Personen mit Hauptwohnsitz gemeldet
sind, haben eine deutlich schlechtere Ausstattung, wie in Abbildung 1.28 veran-
schaulicht wird. Der Anteil dieser Wohnungen ohne WC oder Badewanne/Dusche
ist um rund das Drei- bzw. Vierfache héher, der Anteil ohne Zentralheizung um rund
das Doppelte.

5 Z.B.: Kein Wasseranschluss in der Wohnung bei gleichzeitigem Vorhandensein einer Dusche
oder eingebauten Badewanne ist nicht plausibel. In diesen Fallen wurde das Merkmal ,Vorhan-
densein von flieBendem Wasser in der Wohnung* auf ,ja“ gesetzt.
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1 Gebaude und Wohnungen

Kein flieBendes

Keine eingebaute

Keine Toilette mit

Angahlcor Fume | 25587 1 0 “Biscon 53? " | Wesserspiiungn | 7o
in %
Osterreich 0,1 1,5 2,2 8,2
Bundesland
Burgenland 0,1 0,7 0,6 11,56
Kéarnten 0,1 1,0 0,8 12,7
Niederosterreich 0,1 1,2 1,5 10,3
Ober6sterreich 0,1 1,0 0,9 6,6
Salzburg 0,0 0,5 0,6 9,7
Steiermark 0,1 1,3 1,5 7,6
Tirol 0,0 0,9 0,6 12,0
Vorarlberg 0,0 0,6 0,5 7,9
Wien 0,2 3,1 6,0 4,5
Anzahl der Raume

1 Raum 1,1 8,1 12,6 10,3
2 Réume 0,3 4.1 5,8 10,9
3 bis 5 Radume 0,1 1,1 1,7 8,7
6 und mehr Raume 0,0 0,3 0,3 5,2
x 20 18,7
£

15

10 8.2

6,3 6,5
5
2,2
11 1.5
0 S

Kein FlieBwasser
in der Wohnung

Keine eingebaute
Badewanne/Dusche
in der Wohnung
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Keine Toilette
mit Wasserspulung
in der Wohnung

Keine Zentralheizung
od. gleichwertige

Heizung

M |
Tabelle 1.27 Anteil der Haupt-
wohnsitzwohnungen mit feh-
lenden Ausstattungsmerkmalen

nach Bundeslandern bzw. Anzahl
der Rdume, 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.

Abbildung 1.28 Anteil der Haupt-
wohnsitzwohnungen und sons-
tigen Wohnungen mit fehlenden
Ausstattungsmerkmalen, 2011

I Hauptwohnsitzwohnung
] Sonstige Wohnung

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.



Tabelle 1.29 Wohnungen nach
Ausstattungskategorie und
Wohnsitzangabe, 2001 und 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzahlung 2011

1 Gebaude und Wohnungen

Aus den beschriebenen Merkmalen wurde die Ausstattungskategorie, die sich am
Mietrechtsgesetz orientiert, gebildet. Neun von zehn Wohnungen sind dem Aus-
stattungstyp ,A“ zuzuordnen (Bad oder Dusche, Zentralheizung oder gleichwertige
Heizung, WC innerhalb der Wohnung). Bei sieben von 100 Wohnungen, in welchen
mindestens eine Person mit Hauptwohnsitz gemeldet ist, fehlt die Zentralheizung
(,B"), bei weiteren zwei von 100 Wohnungen kann von Substandard (,D“) gespro-
chen werden. Die Kategorie ,,C* kommt schlielich ganz selten vor (wenn schon WC
und flieBendes Wasser in der Wohnung vorhanden sind, dann gehdrt meist auch
eine Dusche zur Ausstattung).

2001 2011

Ausstattungskategorie Hauptwohnsitz- sonstige Hauptwohnsitz- sonstige

Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
Insgesamt 3.315.347 547.915 3.644.958 796.450

in %

Zentralheizung u.A., Bad/ 86,8 69,9 90,0 77,2
Dusche, WC in der
Wohnung (,A%)
Bad/Dusche, WC in der 8,9 17,7 71 13,8
Wohnung (,B“)
WC und Wasserentnahme 1,0 4,6 0,7 2,6
in der Wohnung (,C*)
Kein WC oder keine 3,3 7.8 2,2 6,5
Wasserentnahme in der
Wohnung (,D")
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2 Wohnsituation der Bevodlkerung

2 Wohnsituation der Bevdlkerung

2.1 Unterbringungsformen

Nicht alle 8,4 Mio. Einwohnerinnen und Einwohner Osterreichs leben in einer Woh-
nung (siehe Definition in der Einleitung). 1,4 % sind Bewohnerinnen und Bewohner
einer Gemeinschaftsunterkunft. Dazu gehdéren Einrichtungen wie z.B. Alten- und
Pflegeheime, Kldster oder sozialpadagogische Einrichtungen (,Anstaltshaushalte”
in der Haushaltsstatistik der Registerzahlung). Der Census unterscheidet aber auch
noch eine weitere Form des gemeinschaftlichen Wohnens, namlich das Wohnen im
Hotel — in der Haushaltsstatistik durchaus ein Privathaushalt. Operationalisiert wur-
de diese Wohnform Uber die Zuordnung von Meldefallen auf die GWR-Nutzungs-
einheit ,Hotelflache".

Die Bevolkerung in Privathaushalten (8,3 Mio.) kann zum Uberwiegenden Teil mit den
Bewohnerinnen und Bewohnern von Wohnungen gleichgesetzt werden. Ein kleiner
Prozentsatz der Bevdlkerung (0,1 % oder rund 8.500 Personen) ist aber nicht in
Wohnungen mit Hauptwohnsitz gemeldet, sondern in ,sonstigen Wohneinheiten®,
die nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Das kdnnen mobile Unterkinfte wie
Wohnwé&gen oder Hausboote sein, weiters Unterkunfte, die einen vortibergehenden
Charakter haben wie Baracken und UnterkUnfte, die nicht fir Wohnzwecke geeig-
net sind, aber dennoch eine Hauptwohnsitzmeldung haben, z.B. Buros. Hier ist die
Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 auf die Klassifikation der Nutzungseinheit
im GWR, die durch die Gemeinden erfolgt, angewiesen. SchlieBlich gibt es eine
Bevolkerungsgruppe, die in keiner der aufgezahlten Wohneinheiten einen Haupt-
wohnsitz hat — die Wohnungslosen, die tber die Hauptwohnsitzmeldung im ZMR
erkennbar sind.

Tabelle 2.1 illustriert die Bevolkerung nach diesen ,housing arrangements® (Unter-
bringungsformen) und wichtigen demographischen und sozialen Merkmalen. Wie
schon im Kapitel ,Haushalte und Familien der Publikation zum Census 2011 zum
Thema ,Anstaltshaushalte® berichtet, wohnt ein bedeutender Anteil der alteren Be-
volkerung in Gemeinschaftsunterkinften (16,8 % der Personen ab 85 Jahren). Auch
Auslanderinnen und Auslander haben haufiger in Gemeinschaftsunterkinften ihren
Hauptwohnsitz (3,5 %), wobei es sich um die Unterbringung von Asylwerberinnen
und Asylwerbern, aber auch um Personalunterkiinfte handeln kann.

Der Anteil der Wohnungslosen (Personen mit Hauptwohnsitzbestatigung) ist in Wien
mit 0,3 % an der Wiener Bevdlkerung deutlich hdher als in den Ubrigen Bundeslan-
dern, ebenso bei den nicht-Osterreichischen Staatsangehdrigen und arbeitslosen
Personen. Zwischen den in Tabelle 2.1 angefuhrten Personenmerkmalen und der
Unterbringung in einer sonstigen Wohneinheit gibt es keinen augenscheinlichen Zu-
sammenhang. Es fallt jedoch auf, dass der Anteil der Frauen und Méanner, die in
einer sonstigen Wohneinheit mit Hauptwohnsitz gemeldet sind, bei der Bevélkerung
mit nicht-Osterreichischer Staatsangehorigkeit hoher ist.
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Tabelle 2.1 Bevodlkerung nach Art der Unterkunft
Unterbringungsformen und : Wohnungs-
Personenmerkmalen, 2011 Bundesland Bevélkerung Gemem_— sonstige lose
Personenmerkmale Wohnung schafts- |\ “hneinheit in %
Q: STATISTIK AUSTRIA n Un:inc;:nﬁ in %
Registerzahlung 2011 .
Osterreich 8.401.940 8.265.904 121.716 8.509 5.811
Bundesland
Burgenland 285.685 98,7 1,2 0,1 0,0
Kéarnten 556.173 98,6 1,3 0,1 -
Niederosterreich 1.614.693 98,7 1,1 0,1 0,0
Oberdsterreich 1.413.762 98,5 1,4 0,1 0,0
Salzburg 529.066 98,2 1,7 0,1 0,1
Steiermark 1.208.575 98,3 1,5 0,1 0,0
Tirol 709.319 98,3 1,6 0,1 0,0
Vorarlberg 370.440 98,7 1,2 0,1 0,0
Wien 1.714.227 97,9 1,8 0,1 0,3
Geschlecht
Manner 4.093.938 98,5 1,2 0,1 0,1
Frauen 4.308.002 98,2 1,7 0,1 0,0
Altersgruppe
Unter 15 Jahre 1.227.690 99,3 0,5 0,1 0,0
15 bis 29 Jahre 1.569.276 98,4 1,3 0,1 0,1
30 bis 49 Jahre 2.488.754 99,0 0,7 0,1 0,1
50 bis 64 Jahre 1.624.107 99,1 0,7 0,1 0,1
65 bis 84 Jahre 1.293.479 97,6 2,4 0,0 0,0
85 Jahre und élter 198.634 83,2 16,8 0,0 0,0
Staatsangehdrigkeit
Osterreich 7.461.953 98,7 1,2 0,1 0,0
Nicht Osterreich 939.987 96,0 35 0,2 03
Erwerbsstatus (Personen 15 Jahre und &lter)
Erwerbstatig 4.019.408 99,5 0,3 0,1 0,0
Arbeitslos 252.147 98,1 1,1 0,1 0,7
Personen mit Pensionsbezug 1.855.735 96,5 3,4 0,0 0,0
Schulerinnen, Schuler, 358.137 98,1 1,8 0,1 0,0
Studierende 15 Jahre und &lter
Sonstige Nicht-Erwerbs- 688.823 95,3 4,3 0,1 0,4
personen
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2.2 Haushalte nach Wohnungsmerkmalen

Zur Darstellung der Wohnungen und ihren Bewohnerinnen und Bewohnern wird
zum Teil auf die ,Haushaltsreferenzperson® zur Charakterisierung des Haushalts
(der Wohnpartei) zurtickgegriffen. Diese wurde folgendermalen festgelegt: In Ein-
familienhaushalten handelt es sich um die alteste Person der Kernfamilie, in Zwei-
oder Mehrfamilienhaushalten um die alteste Person jener Kernfamilie, die die mitt-
lere Generation reprasentiert, in Nichtfamilienhaushalten wiederum um die alteste
Person im Haushalt.

Stadt/Land-Differenzierung

Der Zusammenhang zwischen Wohnformen, WohnungsgréBen, dem Rechtsver-
haltnis an der Wohnung und der GroBe der Gemeinde ist eindeutig. Da am Land
mehr Menschen in Eigenheimen leben, stehen ihnen auch mehr Wohnraume bzw.
mehr Flache zur Verfigung. Je gréBer die Gemeinde, desto kleiner werden die
Wohnflachen. Auch die Wohnform (Gebaudetyp der Wohnung) und die Rechts-
grunde ,Hauptmiete” bzw. ,Eigennutzung durch die Gebaudeeigentimerin/den Ge-
baudeeigentiimer* andern sich mit der GréBe der Wohngemeinde.

GemeindegroéBenklasse (Anzahl der Einwohnerinnen und Einwohner)

Wohnungsmerkmale 1.000.000 50.000 10.000 5.000 2.000 bis
und bis unter | bis unter | bis unter | bis unter unter
dartiber 500.000 50.000 10.000 5.000 2.000
Bevdlkerung in 1.677.601 959.800 1.054.142 1.015.207 1.963.462 1.595.692

Wohnungen insgesamt

Uberwiegende Gebaudenutzung in %

Wohngeb&ude mit einer 8,9 16,3 35,0 46,3 55,9 63,5
Wohnung

Wohngebaude mit zwei 1,1 5,8 10,8 15,6 19,5 20,9
Wohnungen

Wohngebaude mit drei 88,6 75,4 51,8 35,4 21,5 12,4

und mehr Wohnungen

Andere Gebaude 1,4 2,5 2,4 2,7 3,1 3,1

Rechtsverhaltnis an der Wohnung in %

Eigenbenutzung durch die 7,7 19,5 39,4 54,6 68,3 77,7
Eigentlmerin/den Eigen-
timer des Gebaudes

Wohnungseigentum 11,9 20,7 15,4 12,5 7,2 3,5
Hauptmiete 75,2 53,1 38,2 24,7 15,6 9,8
Sonstiges Rechts- 5,2 6,6 7,0 8,2 8,9 8,9
verhaltnis
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Tabelle 2.2 (Fortsetzung)
Bevoélkerung in Wohnungen nach
GemeindegréBenklassen und
Merkmalen der Wohnung, 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011

Paare mit Kindern
unter 25 Jahren
wohnen haufiger im
Einfamilienhaus als
Ein-Eltern-Familien
mit gleichaltrigen
Kindern

2 Wohnsituation der Bevdlkerung

GemeindegroBenklasse (Anzahl der Einwohnerinnen und Einwohner)

Wohnungsmerkmale 1.000.000 50.000 10.000 5.000 2.000 bis
und bis unter | bis unter | bis unter | bis unter unter
dartber 500.000 50.000 10.000 5.000 2.000

Nutzflache der Wohnung in m? in %

Bis 45 m? 12,7 8,6 5,3 3,6 2,7 2,0

45 bis unter 60 m? 19,0 13,8 10,4 7,4 52 3,8

60 bis unter 90 m? 41,1 42,1 35,8 30,2 23,2 19,2

90 bis unter 130 m? 20,6 24,2 28,5 32,0 33,4 34,5

130 m? und mehr 6,5 1,3 20,0 26,9 35,5 40,6

Anzahl der Wohnrdume in %

1 Raum 5,7 4,2 2,2 1,4 1,1 0,8

2 Raume 11,9 10,1 7,3 4,6 3,4 2,5

3 bis 5 Rdume 73,7 71,5 66,1 62,2 56,5 58,2

6 und mehr Raume 8,7 14,1 24,5 31,7 39,0 43,5
Durchschnittliche Nutzflache in m?

Pro Wohnung 72,4 78,9 90,2 98,4 107,7 114,0

Pro Person 36,1 40,0 40,8 42,5 43,3 44,0
Durchschnittliche Anzahl der Rdume

Pro Wohnung 3,5 3,7 4,2 4.6 4,9 51

Pro Person 1,7 1,9 1,9 2,0 2,0 2,0

Haushaltstyp

Im Folgenden soll der Frage nachgegangen werden, ob sich die Wohnformen je
nach Typ des privaten Haushalts signifikant voneinander unterscheiden — diese wer-
den in Abbildung 2.3 dargestellt. Ob die Mitglieder eines Haushalts im Einfamilien-
haus leben oder in einer Wohnung in mehrgeschossigen Wohngebauden (z.B. in
Miete) ergibt sich aus den einzelnen Lebensabschnitten der Menschen, aber auch
aus den unterschiedlichen Lebensformen in urbanen und landlichen Regionen. Hier
Uberlagern sich soziale Differenzen und Stadt-Land-Unterschiede.

Junge Menschen, die aus dem elterlichen Haushalt ausziehen, beziehen eher eine
gunstige Wohnung denn ein Einfamilienhaus. Fur viele Familien mit Kindern ist ein
eigenes Haus im Grlinen attraktiv. Im Gegensatz dazu leben Ein-Eltern-Familien mit
jungeren Kindern Uberdurchschnittlich haufig in Wohnungen in GeschoBwohnbau-
ten. Dies liegt sowohl an den finanziellen Moglichkeiten als auch an der regionalen
Verteilung dieses Haushaltstyps (mehr Ein-Eltern-Familien in urbanen Regionen).
Werden Paare zusammen alt, und die Partnerin oder der Partner stirbt, kann in
diesem Fall ein Umzug in eine kleinere Wohnung wirtschaftlicher sein als ein Einfa-
milienhaus samt Garten zu betreuen und zu erhalten.
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Aufféllig ist, dass Paare bzw. Ein-Eltern-Familien mit &lteren ,Kindern® haufiger in
Einfamilienhdusern wohnen als Paare und Ein-Eltern-Familien mit Kindern unter 25
Jahren. Dies deckt sich u.a. auch mit den Ergebnissen der Familienstatistik der
Registerzahlung 2011 zum Auszug von erwachsenen Kindern aus dem elterlichen
Haushalt: In Wien findet dieser am frlihesten statt, im Burgenland wohnen die Kin-
der am langsten zu Hause." Der Umstand, dass in einem Haus mehr Platz vorhan-
den ist als in einer kleineren Wohnung, kann auch die Motivation spéter auszuziehen
fordern.

Ahnlich ist auch die Verteilung der privaten Haushalte nach dem Rechtsgrund fir
die WohnungsbenUtzung. Alleinlebende wohnen haufiger in Wohnungen in mehrge-
schossigen Wohngebauden und sind auch haufiger Mieterinnen bzw. Mieter oder Ei-
gentlimerinnen bzw. Eigentimer dieser Wohnung. Auch Ein-Eltern-Familien mit Kin-
dern unter 25 Jahren mieten ihre Wohnung haufiger als Paare mit Kindern im selben
Alter, weil sie eher in Stadten leben, aber auch weniger Geld zur Verfligung haben.
Unmittelbar damit hangen auch die durchschnittlichen WohnungsgréBen zusam-
men. Der Indikator ,Anzahl der Raume pro Person“ bzw. ,Nutzflache pro Person®
ist nicht wirklich aussagekréftig, da dieser von der HaushaltsgroBe abhangt: Die Fa-
milienmitglieder im Haushalt ,,Paare mit Kindern unter 25 Jahren® haben pro Person
den wenigsten Raum zur Verfligung (1,29 Raume pro Person bzw. 28,6 m? Nutz-
flache). Bei Ein-Eltern-Familien mit Kindern unter 25 Jahren sind die Werte hdher.

Alle Privathaushalte
Einpersonenhaushalte
Mehrpersonenhaushalte

Paar ohne Kinder

Paar mit mind. 1 Kind
unter 25 Jahren

Paar mit mind. 1 Kind
ab 25 Jahren

Ein-Eltern-Familie mit
mind. 1 Kind unter 25 Jahren

Ein-Eltern-Familie mit
mind. 1 Kind ab 25 Jahren

Zwei- oder
Mehrfamilienhaushalte

0 10 20 3 40 50 60 70 80 90 100
in %

1 Vgl. Statistik Austria: Census 2011 Osterreich. Ergebnisse zur Bevélkerung aus der Register-
zahlung.
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Abbildung 2.3 Wohnformen
nach Haushaltstyp, 2011
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Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011.



Abbildung 2.4 Wohnformen nach
Staatsangehdérigkeit der Haus-
haltsreferenzperson, 2011

Wohngebaude mit ...
I ciner Wohnung
I zwei Wohnungen
[ drei und mehr Wohnungen
[ Andere Gebaude

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011.
Rundungsdifferenz nicht ausgeglichen.
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Staatsangehorigkeit

Ein deutlicher Zusammenhang mit der Wohnform zeigt sich auch nach der Staats-
angehdrigkeit der Haushaltsreferenzperson: Der Einfamilienhausanteil liegt bei Bur-
gerinnen und Burgern der EU-14-Staaten zwar auch niedriger als bei Haushalten,
bei denen die Haushaltsreferenzperson die Osterreichische Staatsburgerschaft
besitzt (knapp unter einem Viertel gegentber mehr als einem Dirittel), besonders
niedrig ist der Einfamilienhausanteil aber bei den Haushalten, deren Haushaltsre-
ferenzperson die turkische Staatsangehdrigkeit oder die Staatsburgerschaft eines
Nachfolgestaates des ehemaligen Jugoslawien (ohne Slowenien) hat. Zwei Grin-
de sind daflr ausschlaggebend: Auslanderinnen und Auslander leben eher in den
Stédten, aber es ist auch eine Frage der Mittel fir den Hauskauf und des Zugangs
zur Wohnbauférderung (6sterreichische Staatsbirgerinnen bzw. Staatsblrger oder
gleichgestellte beglinstigte Personen wie z.B. EU-Burgerinnen oder EU-Blrger).
Diese Unterschiede sind auch beim Vergleich nach GemeindegréBe erkennbar:
Zwar wohnen Auslanderinnen und Auslander in Gemeinden unter 5.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern haufiger in Einfamilienhdusern als in gréBeren Gemein-
den und Stadten (wie auch Haushalte von 8sterreichischen Staatsburgerinnen und
Staatsburgern), allerdings bleibt der Abstand zwischen den Bevdlkerungsgruppen
nach wie vor groB (sieche Abbildung 2.4).

Osterreich
EU-Staaten (14)

EU-Staaten (12)

ehem. Jugoslawien
(ohne Slowenien)

Turkei

Osterreich insgesamt

Sonstige

o
S )
S acs Osterreich I
o <
S EU-Staaten (14) 44,8 14,7 [ ]
205
o)
5 T EU-Staaten(12) 33,0 1.2
£ § ehem. Jugoslawien

[0
%é (ohne Slowenien) 219 11,2 8.2
S £ R 75 | 127 [66]
T 2
5 Sonstige 38,3 12,7 6,5
8 I T T T T 1

0 20 40 60 80 100

in %

Das Rechtsverhaltnis an der Wohnung hangt auch mit den zuvor aufgezeigten Un-
terschieden zusammen (siehe Tabelle 2.5). Bei den Osterreicherinnen und Osterrei-
chern sowie den EU-14-Birgerinnen und EU-14-Blrgern ist der Eigentumsanteil
héher, wahrend sich Haushalte von Turkinnen und Turken bzw. zugewanderten
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Personen aus dem ehemaligen Jugoslawien (ohne Slowenien) haufiger in Mietwoh-
nungen befinden.

Die Auswirkungen von sozialer Ungleichheit auf die Wohnsituation zeigen sich bei
den WohnungsgrdéBen und der Ausstattung der Wohnungen. Im Unterschied zu
Haushalten von Osterreicherinnen und Osterreichern bzw. Blirgerinnen und Bir-
gern der EU-14-Staaten, leben Migrantinnen und Migranten aus der Turkei, aus
dem ehemaligen Jugoslawien (ohne Slowenien), aber auch aus den EU-12-L&n-
dern in kleineren Wohnungen und haben auch pro Person im Durchschnitt weniger
Wohnraum zur Verfigung. In den Wohnungen fehlen auch haufiger eine Zentral-
heizung oder andere Ausstattungsmerkmale, die in der heutigen Zeit als Standard
anzusehen sind.

Altere Menschen

Die Situation der alteren Menschen in Privatwohnungen unterscheidet sich nicht
grundlegend von den Jungeren. Mit steigendem Alter der Haushaltsreferenzperson
steigt auch der Anteil an Wohnungseigentum. Nur bei den Haushalten, deren altes-
te Person Uber 85 Jahre alt ist, fallt der Anteil der Kategorie ,sonstiges Rechtsver-
haltnis” ins Gewicht (dabei kdnnte es sich z.B. um ein Wohnrecht auf Lebenszeit
handeln). Altere Menschen haben zwar etwas kleinere Wohnungen, da sie jedoch
vorwiegend allein oder mit der Partnerin bzw. dem Partner zusammenwohnen, ist
der Wohnraum, der ihnen pro Kopf zur Verfligung steht, im Vergleich mit den ande-
ren Altersgruppen am gréBten. Im Unterschied zu den Haushalten jlngerer Perso-
nen zeigt sich, dass der Anteil an Wohnungen ohne Zentralheizung bzw. weiteren
fehlenden Ausstattungsmerkmalen hdher ist. Die Diskrepanzen zwischen den Al-
tersgruppen sind aber nicht so deutlich ausgepragt wie bei der Differenzierung nach
Staatsangehdrigkeitsgruppen.

Weitere ausgewahlte Gruppen

Unterschiede sind auch nach dem Erwerbsstatus, der Stellung im Beruf sowie nach
dem Bildungsstand erkennbar. Da Personen mit Tertidrabschluss haufiger in Stad-
ten leben, ist der Anteil an Haushalten in Einfamilienh&usern geringer, dafir besit-
zen diese aber haufiger Eigentumswohnungen. Mit den durchschnittlich groBten
Wohnflachen pro Wohnung und auch pro Person im Haushalt sowie der besten
Wohnungsausstattung unterscheiden sie sich deutlich von Personen, die keine tber
die Pflichtschule hinausgehende formale Ausbildung abgeschlossen haben.

Selbstandig Erwerbstatige besitzen im Unterschied zu den Haushalten von Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmern eindeutig 6fter das Gebaude, in dem sie wohnen
(z.B. Einfamilienhaus, Mietshaus, Gebadude, das Uberwiegend anderen Zwecken
dient). lhre Wohnungen sind auch groBer als jene der Haushalte von unselbstandig
Erwerbstatigen. Dass den Mitgliedern von Selbstandigen-Haushalten jedoch weni-
ger Wohnraum zur Verflgung steht, hangt mit der Familien- bzw. HaushaltsgroBe
zusammen (z.B. eine hohere Kinderzahl).
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Mitglieder von Haushalten, bei denen die Haushaltsreferenzperson zum Stichtag
der Registerzahlung arbeitslos sind, unterscheiden sich nach dem Rechtsgrund fur
die BenUtzung ihrer Wohnung signifikant von Erwerbstatigen-Haushalten, da sie
seltener als Gebaude- oder Wohnungseigentimerinnen und -eigentiimer wohnen,
sondern haufiger zur Miete. Ihre Wohnsituation ist bezlglich der Ausstattung der
Wohnung und der durchschnittlichen WohnungsgrdBe schlechter als bei Erwerbs-
tatigen-Haushalten. Hier treffen mehrere die Wohnsituation erklarende Faktoren
zusammen, da bestimmte Bevolkerungsgruppen wie z.B. Pflichtschulabsolventin-
nen und -absolventen oder nicht-Osterreichische Staatsangehorige haufiger von
Arbeitslosigkeit betroffen sind als andere.

Tabelle 2.5 Hauptwohnsitz- Anteile in % Durchschnitte
wohnungen nach Merkmalen der Eigenbenitzung
Haushaltsreferenzperson und Haushaltstyp bzw. durch die Wohnungen Anzak ) Nutz-
. MEriels e Er . . . ) 3 Anzahl der | der |Nutzflache | flache
ausgewdhlten Merkmalen der Eigentimerin | Wohnungs-| Haupt der | eaume pro | Raume | in m? pro | inm?
Wohnung, 2011 Haushaltsreferenzperson pzw. Sien eigentum | miete Kateg“orle Wohnung pro | Wohnung | pro
Eigenttmer A Person Person
des Gebaudes
S:e;g\els;m@uzs(;% Zusammen 39,7 12,1 40,0 90,0 4.3 1,9 934 412
Haushaltstyp
Einpersonenhaushalte 24,3 14,5 51,5 87,4 3,5 3,5 74,7 74,7
Paar ohne Kinder 45,7 12,4 34,0 91,0 4,5 2,2 96,7 46,6
Paar mit mind. 1 Kind 53,1 9,9 30,0 93,0 51 1,3 112,5 28,6
unter 25 Jahren
Paar mit mind. 1 Kind 72,3 6,7 15,6 91,6 55 1,7 1211 37,0
ab 25 Jahren
Ein-Eltern-Familie mit mind. 27,3 12,6 53,2 90,8 4,3 1,6 90,5 34,8
1 Kind unter 25 Jahren
Ein-Eltern-Familie mit mind. 51,8 9,5 31,5 86,7 4,7 2,2 101,2 46,4
1 Kind ab 25 Jahren
Zwei- oder Mehrfamilien- 71,3 4,7 18,2 92,0 5,8 1,0 130,7 22,6
haushalte
Alter
15 bis 29 Jahre 11,8 13,6 67,2 88,8 3,3 2,0 68,9 41,1
30 bis 49 Jahre 36,8 12,4 43,2 91,4 4,4 1,6 95,3 34,1
50 bis 64 Jahre 46,7 11,8 35,1 89,9 4,6 1,9 99,5 42,4
65 bis 84 Jahre 47,0 11,6 31,7 88,8 4,4 2,6 93,7 54,7
85 Jahre und alter 37,9 11,6 32,0 86,0 41 2,9 85,5 60,7
Geschlecht
Manner 44,5 11,1 36,8 90,3 4,5 1,8 97,7 39,0
Frauen 33,1 13,6 44,5 89,5 41 2,1 87,4 45,2
Staatsangehorigkeit
Osterreich 42,5 12,1 37,3 90,7 4,4 2,0 95,6 42,8
EU-Staaten (14) 27,7 16,5 47,4 90,4 4,0 1.9 89,3 42,3
EU-Staaten (12) 13,0 12,0 65,6 83,0 3,2 1.4 67,2 291
Ehem. Jugoslawien 8,1 10,1 73,0 77,4 3,2 1,1 64,2 22,5
(ohne Slowenien)
Tirkei 8,2 8,8 76,4 79,3 3,3 1,0 66,5 20,5
Sonstige 10,6 13,5 67,8 86,4 3,4 1,3 77 27,2
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Anteile in % Durchschnitte Tabelle 2.5 (Fortsetzung)
Eigenbeniitzung . o Hauptwohnsitzwohnungen nach
Haushaltstyp bzw. durch die Wohnungen . N Merkmalen der Haushaltsrefe-
. . . Anzahl der | der |Nutzflache | flache .
Merkmale der Eigentimerin  |Wohnungs- | Haupt- der « N . . renzperson und ausgewah"en
Haushaltsreferenzperson bzw. den eigentum | miete | Kategorie Raume pro| Réume | in m? pro | in m*
B S o i’“ Wohnung | pro | Wohnung | pro Merkmalen der Wohnung, 2011
9 ., " Person Person
des Gebaudes

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzéhlung 2011.

Erwerbsstatus (ausgewahlte Kategorien)

Erwerbstétig 39,1 12,7 40,9 91,6 4,4 1,7 96,8 37,4
Arbeitslos 18,7 10,0 64,7 85,4 3,5 15 732 320
Personen mit Pensions- 45,1 1,3 33,9 88,4 4,3 2,5 91,7 52,6
bezug

Stellung im Beruf (ausgewahlte Kategorien flr Erwerbsperson)

Unselbstéandig Erwerbs- 35,8 12,9 44,2 91,2 4,3 1,7 92,6 36,7

tatige

Arbeitgeberinnen und 56,0 10,8 26,0 93,7 51 1,7 19,7 40,7

Arbeitgeber

Selbstandige 58,0 10,7 28,8 91,3 5,0 1,7 115,8 40,1

Hochste abgeschlossene Ausbildungsstufe

Pflichtschule 35,5 86 450 84,5 4,0 1,9 82,4 393

Sekundarabschluss 42,6 12,0 38,0 91,3 4,4 1,9 95,6 411
Lehre und berufs- 44,9 1,0 36,6 91,0 4,5 1,9 95,8 40,6
bildende mittlere Schule
Allgemein und berufs- 33,2 16,1 43,9 92,5 4,3 2,0 95,0 43,3
bildende héhere Schule

Tertiarabschluss 33,6 19,2 40,4 93,3 4,5 2,0 102,8 44,7
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3 Bundeslanderergebnisse

3 Bundeslanderergebnisse

3.1 Burgenland

Zuwachs bei Gebduden und Wohnungen

Im Burgenland ermittelt die Registerzahlung 2011 123.109 Gebaude, darunter
113.488 Wohngebaude sowie 147.376 Wohnungen, davon 116.710 Hauptwohn-
sitzwohnungen und 30.666 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit
2001 ist die Gebaudezahl um 7,6 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude nahm
um 11,0 % zu, die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhohte sich
um 10,5 %. Die Zuwachsraten fir Gebdude und Wohnungen liegen im Burgen-
land etwa im Osterreichdurchschnitt. Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an
den Wohnungen insgesamt betragt 79,2 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als
Zweitwohnsitzwohnungen (weitere Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen
Freizeit- und Erholungszwecken, stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder
haben aus einem sonstigen Grund keine Wohnsitzmeldungen.

Die Veranderung des Bestandes an Wohngebauden seit 2001 wird in Abbildung 3.1
auf Gemeindeebene dargestellt. Viel gebaut wurde in den Bezirkshauptorten Neu-
siedl am See (Zunahme von 23,3 %) und Mattersburg (19,5 %) sowie in der Landes-
hauptstadt Eisenstadt (19,9 %). Der umfangreichen Bautéatigkeit im nérdlichen Teil
des Bezirks Neusiedl am See entspricht auch ein stérkerer Bevolkerungszuwachs
in diesen Gemeinden. Auch in einzelnen Gemeinden des Bezirks Eisenstadt-Umge-
bung hat sich der Wohngebaudebestand Uberdurchschnittlich entwickelt, ebenso im
sUidlichen Burgenland, wobei es hier vor allem Gemeinden an der steirischen Gren-
ze (Bevolkerungszunahmen) bzw. an der ungarischen Grenze (aber mit z.T. starken
Bevolkerungsabnahmen) betrifft. Enger mit der Bevolkerungsentwicklung hangt die
Veranderung des Bestandes an Hauptwohnsitzwohnungen (Abbildung 3.2) zusam-
men. In einigen Gemeinden im mittleren und sudlichen Burgenland werden Abnah-
men im Bestand dieses Wohnungssegments festgestellt, z.B. in Nikitsch mit 5,1 %
weniger Hauptwohnsitzwohnungen (und einer Bevolkerungsabnahme von 8,5 %).
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Abbildung 3.1 Verdnderung der
Anzahl der Wohngebéude nach
Gemeinden, Burgenland

2001 bis 2011
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Abbildung 3.2 Verdnderung
der Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Burgenland 2001 bis 2011
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Im Burgenland dominieren Einfamilienh&user

Gebaude mit einer Wohnung, das sind zumeist Einfamilienh&user, dominieren die
Gebaudestruktur, da groBe Stadte in diesem Bundesland fehlen. 82 von 100 Ge-
bauden bzw. 89 von 100 Wohngeb&uden sind diesem Gebaudetyp zuzurech-
nen — der im Bundeslandervergleich mit Abstand hoéchste Anteil. Die Zahl der
Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen liegt bei knapp 3.500. lhr Anteil an
den Gebauden (2,8 %) bzw. an den Wohngebauden (3,1 %) ist der mit Abstand
niedrigste Anteil aller Bundeslander. Allerdings sind der Bedarf und auch das
Angebot an Wohnungen gestiegen, denn im Burgenland gab es den groBten
Anstieg an Wohngeb&uden mit drei und mehr Wohnungen seit 2001 (75,6 %)
bzw. an Hauptwohnsitzwohnungen in diesem Gebaudetyp (61,2 %).

Ein Drittel der in Tabelle 3.3 als ,andere Gebaude” bezeichneten 9.621 Gebaude
sind Industrie- und Lagergebaude. Dartber hinaus sind GroB- und Einzelhan-
delsgebaude, Burogebaude sowie Hotels und ahnliche Gebaude (Restaurants
usw.) zu etwa gleich groBBen Anteilen vertreten. Den kleinsten Anteil haben Ge-
baude fUr Kultur- und Freizeitzwecke, des Bildungs- und Gesundheitswesens
und Kirchen und andere Sakralgebaude.

Wenn die Wohnungen nach dem Gebaudetyp der Wohnung betrachtet werden,
dominieren auch die Einfamilienh&user. Im Burgenland befinden sich 97,5 % der
Wohnungen in Wohngebauden, die restlichen 2,5 % liegen in anderen Gebauden
(siehe Tabelle 1.9). 68,4 % der Wohnungen sind Einfamilienh&user (der héchste
Anteil aller Bundeslander), 12,5 % liegen in Wohngebauden mit zwei Wohnun-
gen, 16,6 % in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen (der niedrigste
Anteil aller Bundeslander).

Geringer Altbestand an Gebauden und Wohnungen

Im Burgenland ist weniger als jedes zehnte Gebaude (9,6 %) vor 1919 errichtet
worden. Dieser Anteil ist niedriger als im Osterreichdurchschnitt (14,9 %) und
weniger als halb so hoch wie in Wien (19,7 %). Aus der Zwischenkriegszeit bzw.
aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs (1919 bis 1944) stammen wenige Ge-
baude (7,8 %). Von den anderen Gebauden ist ein groBerer Anteil aus der Zeit
vor 1919 erhalten, sonst sind die Unterschiede zwischen den Gebaudetypen

16,2 % der

nicht signifikant. Von den Hauptwohnsitzwohnungen sind 16,2 % in den letzten Hauptwohnsitz-
zehn Jahren erbaut worden, aber nur 7,9 % der Wohnungen mit Nebenwohn- wohnungen wurden
sitzangabe oder ohne Wohnsitzangabe. Immerhin stammen mehr als ein Viertel seit 2001 errichtet

dieser sonstigen Wohnungen aus der Zeit vor 1945.
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Tabelle 3.3 Gebaude und
Wohnungen nach Bauperiode,
Burgenland 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.

3 Bundeslanderergebnisse

. Geggfé\gé?g:r?sd;aﬂ Wohnsitzangabe
Bauperiode ineszbeas%dn?t Wohn- andere Vi\g)sgréig?rin mit Haupt- | ohne Haupt-
gebdude | Gebaude wa%f;nastl)tg- V\;c;g;sk;tez—
Zusammen 123.109  113.488 9.621 147.376 116.710 30.666
in %
Vor 1919 9,6 9,3 13,0 8,4 6,7 14,9
1919 bis 1944 7,8 7.9 6,9 7,3 6,1 11,5
1945 bis 1960 12,5 12,6 11,0 11,6 11,0 18,7
1961 bis 1970 14,7 14,7 14,0 14,6 14,4 15,3
1971 bis 1980 18,7 18,7 17,7 18,4 18,1 19,3
1981 bis 1990 14,5 14,5 14,9 14,3 15,0 11,4
1991 bis 2000 10,7 10,7 10,9 11,0 12,3 5,9
2001 und spéter 11,7 1,7 11,6 14,5 16,2 7,9

Gebaude zum Uberwiegenden Teil in Privatbesitz auBer im
MehrgeschoBwohnbau

Bis auf die Gebaude mit drei und mehr Wohnungen befinden sich im Burgenland,
wie auch in den anderen Bundeslandern, Gebaude Uberwiegend im Eigentum ei-
ner oder mehrerer Privatpersonen (93,2 %). Das ist auch der héchste Anteil aller
Bundeslénder (Osterreichdurchschnitt: 88,7 %). Im GeschoBwohnbau ergibt sich
ein knapper Vorsprung von gemeinnutzigen Bauvereinigungen als Eigentimer vor
der Kategorie Privatperson(en). Andere Gebaude gehdren zu mehr als drei Finftel
Privatpersonen, der Anteil von Kdrperschaften dffentlichen Rechts und sonstigen
juristischen Personen liegt jeweils bei knapp unter einem Funftel.

Die Wohnungen geben diese Eigentiimerstruktur wieder. Jede neunte Hauptwohn-
sitzwohnung befindet sich in einem Gebédude einer gemeinnitzigen Bauvereini-
gung. Im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Gemeinnitzige mit knapp mehr als
der Halfte aller Wohnungen bzw. etwas unter drei Flnftel aller Hauptwohnsitzwoh-
nungen eine wichtige Rolle.
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EigentUmertyp des Gebaudes in %
e Zusammnen | pryr- | sonation | nige | SO0SHGe
person(en) | 6ffentlichen Bguverei— Personen
Rechts nigungen
Gebéaude insgesamt 123.109 93,2 2,4 2,4 2,0
Wohngeb&ude 113.488 95,9 1,0 2,6 0,5
Wohngebaude mit einer Wohnung 100.805 97,5 0,8 1,3 0,4
Wohngebaude mit zwei Wohnungen 9.186 98,0 0,8 0,6 0,5
Wohngebaude mit drei und mehr 3.497 42,8 8,7 44,6 3,9
Wohnungen
Andere Gebéaude 9.621 61,5 18,5 0,5 19,5
Wohnungen insgesamt 147.376 86,7 2,5 9,5 1,3
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 116.710 85,7 2,4 11,0 0,9
Wohnungen in Wohngeb&auden mit einer 119.177 97,6 0,8 1,2 0,4
oder zwei Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 94.077 97,5 0,8 1,4 0,3
Wohnungen in Wohngebauden mit drei 24.476 35,9 9,2 51,1 3,8
und mehr Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 20.146 31,7 8,9 56,6 2,8
Wohnungen in anderen Gebauden 3.723 72,7 12,7 1,2 18,3
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 2.487 79,0 12,2 1,3 7,5

Beim Rechtsgrund fiir die Wohnungsbeniitzung durch den
Haushalt dominiert Eigentum

Aufgrund der typischen Siedlungsstruktur im Burgenland, mit einem hohen Anteil an
Einfamilienhéusern, dominiert der Rechtsgrund ,Eigentum® und zwar Uberwiegend
als Nutzung der Wohnung (des Einfamilienhauses) durch die Gebaudeeigentime-
rin und den Gebaudeeigentlimer. Im Burgenland liegt der Anteil bei den Haupt-
wohnsitzwohnungen bei 72,4 %, der Osterreichdurchschnitt betragt jedoch nur
51,9 % (bedingt durch Wien). Mehr als drei Flinftel der Hauptwohnsitzwohnungen
in Hauptmiete entfallen auf gemeinnutzige Bauvereinigungen, damit ist dieser Anteil
fast doppelt so hoch wie im Osterreichdurchschnitt. Privatpersonen und Kérper-
schaften offentlichen Rechts als Eigentimerinnen bzw. Eigentiimer der vermieteten
Wohnung spielen eine kleinere Rolle als in anderen Bundeslandern.
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Tabelle 3.5 Wohnungen nach
dem Rechtsgrund fiir die
Wohnungsbeniitzung,
Burgenland 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011

3 Bundeslanderergebnisse

o Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe
Rechtsverhaltnis an
der Wohnung bzw. ' Wohnungen mit ohne
Eigenttmertyp des Wohnungen | mit - ohne | fnsgesamt | Haupt- | Haupt-
s X insgesamt Haupt Haupt A hnsitz- hnsitz-
Gebaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- in % wo nstl)tz wo nskljtz
Hauptmiete angabe | angabe el s
Zusammen 147.376  116.710 30.666 100,0 100,0 100,0
Eigenbenuttzung durch die  105.191 84.503 20.688 71,4 72,4 67,5
Gebaudeigenttmerin/den
Gebaudeeigentiimer
Wohnungseigentum 4.952 3.841 1111 3,4 3,3 3,6
Hauptmiete 23.041 19.088 3.953 15,6 16,4 12,9
Privatperson(en) 6.926 4.752 2174 4,7 4,1 7,1
Koérperschaften 2.147 1.784 363 1,5 1,5 1,2
offentlichen Rechts
gemeinnutzige 13.048 11.955 1.093 8,9 10,2 3,6
Bauvereinigungen
sonstige juristische 920 597 323 0,6 0,5 1,1
Personen
Sonstiges Rechts- 14.192 9.278 4.914 9,6 7,9 16,0
verhaltnis

Die Burgenlanderinnen und Burgenlander bewohnen die
gréBten Wohnungen

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Rdume der Hauptwohnsitzwohnungen
als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache liegt das Burgenland vor allen an-
deren Bundeslandern (siehe Tabellen 1.21 und 1.22). Dies liegt am hohen Anteil
von Einfamilienh&usern, aber auch bei den Hauptwohnsitzwohnungen in mehrge-
schossigen Bauten bzw. den Eigentums- und Hauptmietwohnungen rangiert die
durchschnittliche Nutzflache an erster Stelle der Reihung. Erwahnenswert ist je-
doch, dass die Nutzflache von Einfamilienhausern (123,3 m?) im Burgenland kleiner
ist als in den Ubrigen Flachenbundeslandern, nur Wien liegt mit 111,1 m? Nutzflache
darunter. Abbildung 3.6 illustriert die WohnungsgréBen im Burgenland nach Gebau-
detyp der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund flr die Nutzung der Wohnung.
Mietwohnungen, aber auch Eigentumswohnungen sind im Vergleich zu von Ge-
baudeeigentimerinnen und -eigentlimern genutzten Wohnungen um rund 40 m?
kleiner. Mit 40,1 m? steht den Bewohnerinnen und Bewohnern im Burgenland, die
ihre Wohnung gemietet haben, die groBte Wohnflache pro Person in Hauptmiet-
wohnungen zur Verfligung. Der niedrigste Wert wird flr Salzburg (32,0 m? Wohn-
flache pro Person) ermittelt.
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Wohngebaude mit
einer Wohnung
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Im Burgenland wohnen 98,7 % der Bevélkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhdusern

281.924 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
3.386 leben in Gemeinschaftsunterkiinften (Einrichtungen, aber auch Hotels, Gast-
hauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet, die
nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Es fallt auf, dass von den nicht-6ster-
reichischen Staatsangehdrigen mit 5,4 % ein héherer Anteil in gemeinschaftlichen
Wohnformen lebt als in vielen anderen Bundeslandern (in der gesamt&sterreichi-
schen Betrachtung betragt dieser Anteil 3,5 %, siehe Tabelle 2.1). Hierbei kann
es sich um Asylwerberinnen und Asylwerber, aber auch um Erwerbstétige, die in
Personalunterkinften wohnen, handeln.

Markant fiir das Burgenland ist auch der im Osterreichvergleich relativ niedrige An-
teil an alten Menschen, die in Gemeinschaftsunterkinften und nicht mehr in ihrer
Privatwohnung leben (9,7 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren). Os-
terreichweit betrifft es 16,8 % dieser Altersgruppe, im Bundesland Salzburg sogar
22,7 %.
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Abbildung 3.6 Hauptwohnsitz-
wohnungen: Durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung sowie
pro Bewohnerin/pro Bewohner
nach Gebaudetyp sowie Rechts-
grund fiir die Wohnungs-
beniitzung, Burgenland 2011

I Durchschnittliche Nutzflache in m2
pro Wohnung
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Tabelle 3.7 Bevolkerung nach
Unterbringungsformen und
Personenmerkmalen,
Burgenland 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011

Hohere Zunahme von
Wohngebauden in
Tourismusregionen

3 Bundeslanderergebnisse

SN o Nach Art der Unterkunft in %

merkmale B womnung | SUREOMT | wonnannet

Insgesamt 285.685 98,7 1,2 0,1
Geschlecht

Manner 139.571 98,8 1,1 0,1

Frauen 146.114 98,6 1,3 0,1
Altersgruppe

Unter 156 Jahre 37.908 98,7 1,1 0,2

15 bis 29 Jahre 46.410 98,7 1,2 0,2

30 bis 49 Jahre 82.978 99,2 0,6 0,2

50 bis 64 Jahre 62.643 99,4 0,5 0,1

65 bis 84 Jahre 48.108 98,2 1,8 0,0

85 Jahre und alter 7.643 90,3 9,7 0,0

Staatsangehorigkeit
Osterreich 268.673 99,0 09 0,1
Nicht Osterreich 17.012 94,3 5,4 0,3

3.2 Karnten

Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen

In Kérnten ermittelt die Registerzahlung 2011 172.465 Gebaude, darunter 153.854
Wohngebaude sowie 301.096 Wohnungen, davon 240.122 Hauptwohnsitzwoh-
nungen und 60.974 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit 2001 ist die
Gebaudezahl um 6,4 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude nahm um 12,5 %
zu, die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhéhte sich um 8,0 %. Die
Zuwachsraten flr Gebaude und Wohnungen insgesamt liegen im Karnten etwa
im Osterreichdurchschnitt, der Anstieg der Zahl der Hauptwohnsitzwohnungen ist
niedriger ausgefallen. Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an den Wohnungen
insgesamt betragt 79,7 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als Zweitwohnsitz-
wohnungen (weitere Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen Freizeit- und
Erholungszwecken, stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder haben aus
einem anderen Grund keine Wohnsitzmeldungen.

Die Veranderung des Bestandes an Wohngebauden seit 2001 wird in Abbildung 3.8
auf Gemeindeebene dargestellt. Besonders in Tourismusregionen wurde mehr ge-
baut, z.B. am Wdrthersee, wo auch die Bevdlkerung zugenommen hat. In Regio-
nen mit unterdurchschnittlicher bzw. negativer Bevlkerungsentwicklung war der
Zuwachs dementsprechend gering (z.B. in vielen Gemeinden Stdkarntens). Der
Zusammenhang zwischen Bevolkerungsentwicklung und Entwicklung des Woh-
nungsbestandes zeigt sich jedoch erst bei den Hauptwohnsitzwohnungen: Hier
gab es in nur wenigen Gemeinden (siehe Abbildung 3.9) Zunahmen von 20 % und
mehr, diese liegen bis auf Moélbling im Bezirk St. Veit an der Glan im Umland der
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Landeshauptstadt (Maria Wérth, Maria Rain, Krumpendorf am Wérther See, Schief-
ling am Woérthersee). Im Raum Klagenfurt-Villach, im Umland von St. Veit an der
Glan, Feldkirchen und Spittal an der Drau hat die Zahl der Hauptwohnsitzwohnun-
gen fur Karntner Verhaltnisse ebenso Uberdurchschnittlich zugenommen (zwischen
10 % bis unter 20 %). Wo die Bevdlkerung in den letzten zehn Jahren zum Tell
stark geschrumpft ist, sind auch Ruckgéange bei den Hauptwohnsitzwohnungen zu
verzeichnen, z.B. Mallnitz mit 13,7 % (Bezirk Spittal an der Drau) und weitere 23 Ge-
meinden, in denen der Bestand an Hauptwohnsitzwohnungen um weniger als 10 %
gesunken ist. Da jedoch die Haushalte immer kleiner werden, muss bei rlicklaufigen
Einwohnerzahlen die Anzahl der bewohnten Wohnungen nicht zwingend schrump-
fen, sondern kann allenfalls stagnieren oder sogar leicht zunehmen.

Abbildung 3.8 Verdnderung der
Anzahl der Wohngebdude nach
Gemeinden, Kéarnten

2001 bis 2011
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Abbildung 3.9 Verdnderung
der Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Kéarnten 2001 bis 2011
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Jedes zehnte Wohngebaude hat drei und mehr Wohnungen

Gebaude mit einer Wohnung, das sind zumeist Einfamilienhdauser, dominieren die
Gebaudestruktur in Karnten. 64 von 100 Gebauden bzw. 72 von 100 Wohngeb&u-
den sind diesem Gebaudetyp zuzurechnen. Die Zahl der Wohngeb&ude mit drei
und mehr Wohnungen liegt bei rund 16.400. Ihr Anteil an den Gebauden (9,5 %)
bzw. an den Wohngebauden (10,7 %) ist etwa mit Oberdsterreich und der Steier-
mark vergleichbar. Faktoren wie z.B. hohe Grundstiickspreise bei einem steigenden
Bedarf an Wohnraum in den dichter besiedelten Zentralregionen sind daftr verant-
wortlich, dass die Zahl der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen (24,9 %)
in den vergangenen zehn Jahren starker zugenommen hat als die Zahl der Ein- und
Zweifamilienhduser (11,1 %). Die Zunahme von Hauptwohnsitzwohnungen in Ein-
und Zweifamiliengebauden war entsprechend niedrig (3,9 %) und fast viermal so
hoch in mehrgeschossigen Wohnbauten (15,5 %).

18.611 Gebaude sind ihrem Uberwiegenden Nutzungszweck nach keine Wohnge-
baude mit Wohnungen, sie werden in Tabelle 1.7 als ,andere Gebaude” bezeichnet.
Darunter befinden sich rund 5.500 Industrie- und Lagergebaude (29,6 %), aber
auch rund 5.150 Hotels und vergleichbare Gebaude (27,7 %). Karnten verzeichnet
damit den drittstarksten Anteil dieser Gebaudekategorie nach Tirol und Salzburg —
dies entspricht auch der Bedeutung des Fremdenverkehrs fur die Wirtschaft dieses
Bundeslands.

Werden die Wohnungen nach der Uberwiegenden Nutzung des Gebaudes betrach-
tet (siehe Tabelle 1.9), entfallt der groBte Anteil auf Wohngebaude mit drei und mehr
Wohnungen (41,7 % aller Wohnungen bzw. 41,1 % aller Hauptwohnsitzwohnun-
gen). In Karnten befinden sich 96,2 % aller Wohnungen in Wohngeb&auden, die
restlichen 3,8 % liegen in anderen Gebauden. 36,9 % der Wohnungen liegen in
Gebauden mit einer Wohnung (kdnnen somit als Einfamilienhauser bezeichnet wer-
den), 17,6 % liegen in Gebauden mit zwei Wohnungen. Bei den Hauptwohnsitz-
wohnungen ist der Typ Einfamilienhaus etwas starker vertreten (39,1 %), bei den
Wohnungen mit Nebenwohnsitzangabe bzw. ohne Wohnsitzmeldungen ist der An-
teil, die in anderen Gebauden (7,3 %) liegen, mehr als doppelt so hoch wie bei den
Hauptwohnsitzwohnungen (3,0 %).

Geringer Altbestand an Gebauden und Wohnungen

In Kérnten ist weniger als jedes achte Gebaude (12,4 %) vor 1919 errichtet wor-
den. Dieser Anteil ist niedriger als im Osterreichdurchschnitt (14,9 %) und niedriger
als in Wien (19,7 %). Ebenfalls nur wenige Gebaude (7,0 %) stammen aus der
Zwischenkriegszeit bzw. aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs (1919 bis 1944).
Im Unterschied zu den Wohngebaduden ist noch ein hdherer Anteil der anderen
Gebaude aus der Zeit vor 1919 erhalten, sonst sind die Unterschiede zwischen den
Gebaudetypen nicht signifikant, mit Ausnahme der jungeren Bauperioden. Von den
Hauptwohnsitzwohnungen sind 11,8 % in den letzten zehn Jahren erbaut worden,
aber nur 9,3 % der Wohnungen mit Nebenwohnsitzangabe oder ohne Wohnsitzan-
gabe. Ein knappes Viertel der sonstigen Wohnungen stammt aus der Zeit vor 1945.
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] e D —
Bauperiode inGsteasua(:net Wohn- andere Vich;Zneig%wetn mit Haupt- | ohne Haupt-
gebdude | Gebaude w;;g;skl)tez— waonhgnasgtez-
Zusammen 172.465  153.854 18.611 301.096 240.122 60.974
in %
Vor 1919 12,4 11,6 19,2 10,6 9,4 15,4
1919 bis 1944 7,0 71 6,8 6,7 6,3 8,3
1945 bis 1960 14,7 14,9 12,8 13,7 13,4 14,5
1961 bis 1970 14,2 14,2 14,7 15,8 15,9 15,56
1971 bis 1980 15,0 14,9 15,7 16,1 15,7 17,6
1981 bis 1990 14,1 14,2 13,1 14,0 14,6 11,6
1991 bis 2000 11,6 11,8 9,7 11,9 12,9 7,8
2001 und spater 10,9 11,2 8,0 11,3 11,8 9,3

Auch im MehrgeschoBwohnbau sind die Gebaude mehrheitlich
in Privatbesitz

Gebéude sind in Karnten Uberwiegend im Eigentum einer oder mehrerer Privat-
personen (zusammen: 90,7 %). Kérnten liegt damit etwas Uber dem Osterreich-
durchschnitt (88,7 %). Am hochsten ist der Anteil von Eigentum durch Privathaus-
halte bei den Ein- und Zweifamilienhdusern (siehe Tabelle 3.11), aber auch im Ge-
schoBwohnbau ergibt sich ein Vorsprung der Kategorie ,,Privatperson(en)” (57,9 %)
vor gemeinnutzigen Bauvereinigungen (24,0 %). Andere Gebaude gehdren zu mehr
als drei FUnftel Privaten, der Anteil von Gebietskorperschaften und anderen offent-
lich-rechtlichen Kérperschaften sowie von sonstigen juristischen Personen ist signi-
fikant hoher als bei den Wohngebauden.

Die Wohnungen geben diese Eigentimerstruktur wieder. 14,7 % der Hauptwohn-
sitzwohnungen befinden sich in einem Gebaude einer gemeinnitzigen Bauverei-
nigung. Im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Gemeinnutzige mit 35,1 % der
Hauptwohnsitzwohnungen eine gréBere Rolle als bei den Ein- und Zweifamilien-
hausern.
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Wohnungen nach Bauperiode,
Kéarnten 2011
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Tabelle 3.11 Gebaude und
Wohnungen nach Eigentiimertyp
des Gebaudes, Karnten

2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011

3 Bundeslanderergebnisse

Eigentimertyp des Gebaudes in %
Gebaudetyp Korper- gemein- .
Wohnsitzangabe Zusammen | prvar | schaften | niitzige jﬁ;ifﬁe
person(en) | Offentlichen | Bauverei- JPersonen
Rechts nigungen

Gebaude insgesamt 172.465 90,7 3,0 2,6 3,7
Wohngebaude 1563.854 93,8 1,6 29 1,7

Wohngebaude mit einer Wohnung 110.980 98,1 0,8 0,4 0,7

Wohngebaude mit zwei Wohnungen 26.476 98,2 0,8 0,3 0,7

\Wohngebaude mit drei und mehr 16.398 57,9 8,5 24,0 9,6

Wohnungen
Andere Gebaude 18.611 64,6 14,1 0,3 20,9
Wohnungen insgesamt 301.096 76,8 4.8 12,6 57

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 240.122 74,7 5,2 14,7 5,4
Wohnungen in Wohngebauden mit einer 163.932 98,1 0,8 0,4 0,7
oder zwei Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 134.343 98,3 0,7 0,4 0,6
Wohnungen in Wohngebauden mit drei  125.598 48,8 10,0 29,7 11,6
und mehr Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 908.678 41,9 11,4 35,1 11,6
Wohnungen in anderen Gebauden 11.566 80,0 6,2 i3 12,5

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 7.101 82,4 5,9 1,5 10,1

Jede dritte Wohnung wird in Hauptmiete bewohnt

Aufgrund des hoheren Anteils an Gebauden mit einer und zwei Wohnungen wird
mehr als die Halfte der Wohnungen auf Basis des Rechtsgrundes ,Eigentum* ge-
nutzt. Bei den Hauptwohnsitzwohnungen liegt der Anteil der Kategorie ,Eigenbentit-
zung durch die GebaudeeigentUimerin bzw. den Gebaudeeigentimer” bei 49,1 %,
wahrend 8,6 % Eigentumswohnungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz sind.
Bei den sonstigen Wohnungen ist der Anteil an Eigentumswohnungen héher.

Bei jeder dritten Hauptwohnsitzwohnung ist das Rechtverhéltnis Hauptmiete, jede
elfte wird unter einem sonstigen Rechtsgrund genutzt. Die Kategorie ,sonstiges
Rechtsverhéltnis® verzeichnet bei den Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen
einen deutlich hdheren Anteil (16,3 %).

Etwas Uber zwei Funftel der Hauptwohnsitzwohnungen in Hauptmiete entfallen auf
gemeinnlitzige Bauvereinigungen, damit ist dieser Anteil etwas hoher als im Os-
terreichdurchschnitt. Privatpersonen und Korperschaften offentlichen Rechts als
EigentUmerinnen bzw. Eigentimer der vermieteten Wohnung spielen eine kleinere
Rolle als in anderen Bundeslandern. Mit 12,6 % der Mietwohnungen im Besitz von
sonstigen juristischen Personen (z.B. Unternehmen, Vereine) sind diese in Karnten
etwas starker vertreten als im Osterreichdurchschnitt.
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. Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe Tabelle 3.12 Wohm{nge_n nach
Rechtsverhéltnis an dem Rechtsgrund fiir die
der Wohnung bzw. . Wohnungen mit ohne Wohnungsbeniitzung

- o Wohnungen mit ohne A 3 : ’
EigentUmertyp des insgesamt | Haupt- Haupt- | Msgesamt Haupt- | Haupt Karnten 2011
Gebaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- in % wohnsitz- | wohnsitz-

Hauptmiete angabe | angabe angabe | angabe
in % in % Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011
Zusammen 301.096  240.122 60.974 100,0 100,0 100,0
Eigenbenttzung durch 142139  117.844 24.295 47,2 49,1 39,8
die Gebaudeigenttimerin/
den Gebaudeeigentimer
Wohnungseigentum 30.192 20.598 9.594 10,0 8,6 15,7
Hauptmiete 96.679 79.508 17171 32,1 33,1 28,2
Privatperson(en) 35.103 23.927 11.176 11,7 10,0 18,3
Kérperschaften 12.857  11.443 1.414 4,3 4,8 2,3
offentlichen Rechts
gemeinnutzige 36.578 34.141 2.437 12,1 14,2 4,0
Bauvereinigungen
sonstige juristische 12.141 9.997 2.144 4,0 4,2 3,5
Personen
Sonstiges Rechts- 32.086 22172 9.914 10,7 9,2 16,3
verhaltnis

Wohnungen etwas groBer als im Osterreichdurchschnitt

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Raume der Hauptwohnsitzwohnungen
als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache liegt Karnten im Bundeslanderver-
gleich im Mittelfeld (siehe Tabellen 1.21 und 1.22). Im Burgenland, in Niederds-
terreich und in Oberdsterreich sind die durchschnittlichen Nutzflachen der Haupt-
wohnsitzwohnungen sowie die durchschnittliche Zahl der Rdume etwas hdher als
in Karnten (mehr Ein- und Zweifamilienhduser im Burgenland und Niederdsterreich,
ein etwa gleich hoher Anteil in Ober&sterreich, aber groBere Nutzflachen).

Bei den Hauptwohnsitzwohnungen in mehrgeschossigen Bauten bzw. in den Ei-
gentums- und Hauptmietwohnungen ist die durchschnittliche Nutzflache nur im
Burgenland und in Tirol héher als in Kérnten, auch wenn der Unterschied teilweise
sehr klein ausfallt. Abbildung 3.13 illustriert die WohnungsgréBen in Karnten nach
Gebaudetyp der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund fir die Nutzung der
Wohnung. Mietwohnungen bzw. Wohnungen in Wohngebauden mit drei und mehr
Wohnungen sind im Durchschnitt um mehr als 50 m? kleiner als Einfamilienhauser.
Auch Eigentumswohnungen sind im Vergleich zu von Gebaudeeigentimerinnen
und -eigentimern genutzten Wohnungen um fast 40 m? kleiner.

Mit 37,3 m? steht den Bewohnerinnen und Bewohnern in Karnten, die inre Woh-
nung mieten, die zweitgroBte Wohnflache pro Person in Hauptmietwohnungen zur
Verflgung. Der niedrigste Wert wird fUr Salzburg (32,0 m? Wohnflache pro Person)
ermittelt, der hdchste im Burgenland (40,1 m?).
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Abbildung 3.13 Hauptwohnsitz-
wohnungen: Durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung sowie
pro Bewohnerin/pro Bewohner
nach Gebaudetyp sowie Rechts-
grund fiir die Wohnungs-
beniitzung, Karnten 2011

I Durchschnittliche Nutzflache in m2
pro Wohnung

] Durchschnittliche Nutzflache in m?
pro Bewohnerin/pro Bewohner

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011

Viele alte Menschen
leben in ihrer
Privatwohnung

3 Bundeslanderergebnisse

Wohngebaude mit
einer Wohnung

128,3
Wohngebaude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die Eigentiimerin/den Eigentlimer
des Gebadudes

122,4

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges
Rechtsverhaltnis
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In Karnten wohnen 98,6 % der Bevélkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhausern

548.183 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
7.275 leben in Gemeinschaftsunterkinften (Einrichtungen, aber auch Hotels, Gast-
hauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet, die
nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Die Darstellung nach verschiedenen
Merkmalen der Personen zeigt, dass von den nicht-6sterreichischen Staatsange-
horigen mit 3,4 % ein niedrigerer Anteil in gemeinschaftlichen Wohnformen lebt
als in vielen anderen Bundeslandern (in der gesamtosterreichischen Betrachtung
betragt dieser Anteil 3,5 % — siehe Tabelle 2.1 —, im Burgenland 5,4 %, in der Stei-
ermark 5,0 %, in Tirol 4,6 % und in Niederdsterreich 4,3 %). Hierbei kann es sich
um Asylwerberinnen und Asylwerber, die in Flichtlingsunterkinften oder aber um
Beschaftigte, die in Personalunterkinften untergebracht sind, handeln.

Erwahnenswert ist auch der im Osterreichvergleich niedrigere Anteil an alten Men-
schen, die in Gemeinschaftsunterkinften und nicht mehr in ihrer Privatwohnung
leben (13,9 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren). Osterreichweit
betrifft es 16,8 % dieser Altersgruppe, im Bundesland Salzburg sogar 22,7 %, im
Burgenland nur 9,7 %.
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SN e Nach Art der Unterkunft in %

S weung | Gemebocnat | consige

Insgesamt 556.173 98,6 1,3 0,1
Geschlecht

Manner 269.676 98,8 1.1 0,1

Frauen 286.497 98,4 1,5 0,1
Altersgruppe

Unter 15 Jahre 77.079 99,4 0,4 0,2

15 bis 29 Jahre 96.688 98,8 1,0 0,2

30 bis 49 Jahre 157.969 99,3 0,6 0,1

50 bis 64 Jahre 115.833 99,1 0,8 0,1

65 bis 84 Jahre 93.552 97,7 2,2 0,1

85 Jahre und élter 15.052 86,1 13,9 0,0

Staatsangehdrigkeit
Osterreich 516.212 98,7 1,1 0,1
Nicht Osterreich 39.961 96,3 3,4 0,4

3.3 Niederosterreich

Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen

In Niederosterreich ermittelt die Registerzahlung 2011 591.433 Gebaude, darun-
ter 541.385 Wohngebaude sowie 852.574 Wohnungen, davon 678.922 Haupt-
wohnsitzwohnungen und 173.652 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen.
Seit 2001 ist die Gebaudezahl um 6,8 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude
nahm um 11,3 % zu, jene der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhohte sich
um 9,8 %. Die Zuwachsraten fur Gebaude und Wohnungen liegen in Niederdster-
reich etwa im Osterreichdurchschnitt. Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an
den Wohnungen insgesamt betragt 79,6 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als
Zweitwohnsitzwohnungen (weitere Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen
Freizeit- und Erholungszwecken, stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder
haben aus einem sonstigen Grund keine Wohnsitzmeldungen.

Niederosterreich ist das Bundesland mit der gréBten Flache und hier stehen auch
die meisten Gebaude. Da Wien mehr Einwohnerinnen und Einwohner als Niederds-
terreich hat, verfugt die Bundeshauptstadt insgesamt tber mehr Wohnungen sowie
Hauptwohnsitzwohnungen als Niederdsterreich. Nur die Zahl der Wohnungen mit
Nebenwohnsitzangabe bzw. ohne Wohnsitzmeldung ist in Niederdsterreich hoher
als in Wien.

Die Verdnderung des Bestandes an Wohngebaduden in Niederdsterreich seit 2001

wird in Abbildung 3.15 auf Gemeindeebene dargestellt. Viel gebaut wurde vor allem
in den Gemeinden im Umkreis von Wien, wo auch die Bevélkerung am starksten
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Tabelle 3.14 Bevélkerung nach
Unterbringungsformen und
Personenmerkmalen, Karnten
2011
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In Niederosterreich
gibt es die meisten
Gebaude



Abbildung 3.15 Veranderung der
Anzahl der Wohngebaude nach
Gemeinden, Niederdsterreich
2001 bis 2011
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Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzéhlung 2011.
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gewachsen ist. Diese Wachstumsregion reicht im Stden Wiens bis Wiener Neu-
stadt, im SUdosten bis zur slowakischen Grenze, im Osten bis Ganserndorf, im Nor-
den bis Hollabrunn, im Nordwesten bis Tulln. Im Umland der Landeshauptstadt so-
wie im Raum Krems an der Donau entwickelte sich der Bestand an Wohngeb&auden
ebenfalls Uberdurchschnittlich. Der Westen Niederdsterreichs (Amstetten) verzeich-
net ebenfalls eine Zunahme der Zahl an Wohngebauden. Unterdurchschnittliche
Zunahmen sind vor allem im stdlichen Niederdsterreich (Bezirk Neunkirchen und
Bezirk Lilienfeld), in Teilen des Mostviertels und in Teilen des Waldviertels zu finden.

Enger mit der Bevdlkerungsentwicklung hangt die Veranderung des Bestandes an
Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 3.16) zusammen. Ein Rickgang an
Einwohnerinnen und Einwohnern kann trotz kleinerer HaushaltsgroBen zu einem
Minus in diesem Wohnungssegment flhren, so z.B. in 70 niederdsterreichischen
Gemeinden (12,7 % in Raach am Hochgebirge im Bezirk Neunkirchen). Die groBten
Zunahmen verzeichneten Mitterndorf an der Fischa (48,4 %) und Trumau (46,6 %),
beide im Bezirk Baden, Muckendorf-Wipfing im Bezirk Tulln (42,9 %) und Leopolds-
dorfim Bezirk Wien-Umgebung (42,5 %). Weitere 54 Gemeinden fallen in die obers-
te Kategorie mit Zunahmen von 20 % und mehr.
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Drei von vier Gebauden in Niederosterreich sind Einfamilienhauser

Gebaude mit einer Wohnung, das sind zumeist Einfamilienhauser, dominieren die
Gebaudestruktur im zum Teil stark l1&ndlich gepragten Niederdsterreich. 75 von 100
Gebauden bzw. 82 von 100 Wohngebauden sind diesem Gebaudetyp zuzurechnen
— der im Bundeslandervergleich zweithdchste Anteil nach dem Burgenland.

Die Zahl der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen liegt bei rund 33.900. Ihr
Anteil an den Gebauden (5,7 %) bzw. an den Wohngebauden (6,3 %) ist der zweit-
niedrigste nach dem Burgenland. Allerdings ist der Bedarf und auch das Angebot
an Wohnungen in diesem Gebaudetyp gestiegen, denn hier gab es einen hdheren
Zuwachs seit 2001 (um 26,5 % mehr Gebaude mit drei und mehr Wohnungen bzw.
um 18,2 % mehr Hauptwohnsitzwohnungen in diesem Gebaudetyp) als bei den
Wohngebauden mit weniger als drei Wohnungen.

Knapp unter zwei Flnftel der 50.048 in Tabelle 1.7 als ,andere Gebaude” bezeich-
neten Gebaude sind Industrie- und Lagergebaude (38,7 %). Einen héheren Anteil
verzeichnet nur Ober6sterreich (40,1 %). Darlber hinaus sind GroB- und Einzel-
handelsgebaude und Burogeb&ude in &hnlich hoher Anzahl vertreten, wahrend es
etwas weniger Gebaude fur Kultur- und Freizeitzwecke, des Bildungs- und Gesund-
heitswesens und Kirchen und andere Sakralgebaude gibt (siche Tabelle 1.7). Nur
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Abbildung 3.16 Verdnderung der
Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Niederosterreich 2001 bis 2011
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Tabelle 3.17 Gebdude und
Wohnungen nach Bauperiode,
Niederosterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011
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jedes zehnte andere Gebaude gehdrt zur Kategorie Hotels und ahnliche Gebaude
(Gasthauser, Pensionen usw.).

Wenn die Wohnungen nach dem Geb&udetyp betrachtet werden, dominieren auch
die Einfamilienhauser. In Niedertsterreich befinden sich 97,6 % der Wohnungen in
Wohngebauden, die restlichen 2,4 % liegen in anderen Gebauden (siehe Tabelle
1.9). 52,3 % der Wohnungen sind Einfamilienhauser (der zweithdchste Anteil aller
Bundeslander), 14,5 % liegen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen und 30,8 %
in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen (wieder der zweitniedrigste Anteil
nach dem Burgenland).

Hoherer Altbestand an Gebduden und Wohnungen

In Niederosterreich ist weniger als jedes flinfte Gebaude (17,2 %) vor 1919 errich-
tet worden. Dieser Anteil ist héher als im Osterreichdurchschnitt (14,9 %) und nur
geringfugig niedriger als in Wien (19,7 %). Ein kleinerer Anteil der Gebaude (8,6 %)
stammt aus der Zwischenkriegszeit bzw. aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs
(1919 bis 1944). Von den anderen Gebauden ist ein gréBerer Anteil aus der Zeit
vor 1919 erhalten, sonst sind die Unterschiede zwischen den Gebaudetypen nicht
signifikant. Von den Hauptwohnsitzwohnungen sind 14,1 % in den letzten zehn
Jahren erbaut worden, aber nur 7,5 % der Wohnungen mit Nebenwohnsitzangabe
oder ohne Wohnsitzangabe. Immerhin stammen fast zwei Funftel dieser sonstigen
Wohnungen aus der Zeit vor 1945,

Uberwiegende )
Gebaudeeigenschaft Wohnsitzangabe
BeuEieds Gebaude Wohnungen
P insgesamt | \yonn- andere insgesamt mit Haupt- ohne Haupt-
ebiude | Gebaude wohnsitz- wohnsitz-
9 angabe angabe
Zusammen 591.433 541.385 50.048 852.574 678.922 173.652
in %
Vor 1919 17,2 16,7 22,9 16,8 141 27,3
1919 bis 1944 8,6 8,7 7,4 8,1 7,4 10,9
1945 bis 1960 9,3 9,3 9,1 9,1 8,8 10,4
1961 bis 1970 12,0 12,0 11,9 12,8 12,7 13,1
1971 bis 1980 14,6 14,7 13,7 14,8 14,9 14,2
1981 bis 1990 14,2 14,3 18,5 13,2 14,0 10,2
1991 bis 2000 12,2 12,3 10,8 12,4 14,0 6,4
2001 und spéter 12,0 121 10,7 12,8 141 7,5
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Gebaude zum liberwiegenden Teil in Privatbesitz, auch im
MehrgeschoBwohnbau

In Niederdsterreich — wie auch in den anderen Bundeslandern — befinden sich Ge-
baude Uberwiegend im Eigentum von einer oder mehreren Privatpersonen (91,4 %).
Das ist nach dem Burgenland der zweithdchste Anteil aller Bundeslander (Oster-
reichdurchschnitt: 88,7 %). Auch im GeschoBBwohnbau sind Privatpersonen mit ei-
nem Anteil von 58,4 % die stérkste Eigentimergruppe, vor gemeinnutzigen Bauver-
einigungen mit 25,9 %, Gebietskorperschaften und anderen 6ffentlich-rechtlichen
Korperschaften (11,0 %) sowie sonstigen juristischen Personen (z.B. Unternehmen,
Vereine). Ein- und Zweifamilienhauser sind Uberwiegend im Besitz von Privatperso-
nen (Uber 97 %). Andere Gebaude gehdren zu mehr als 50 % Privaten, der Anteil
von Kérperschaften 6ffentlichen Rechts und sonstigen juristischen Personen liegt
bei knapp unter einem Funftel bzw. knapp unter einem Viertel.

Die Wohnungen insgesamt geben diese EigentUmerstruktur wieder. Jede zehnte
Wohnung bzw. jede achte Hauptwohnsitzwohnung befindet sich in einem Gebaude
einer gemeinnutzigen Bauvereinigung. Im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Ge-
meinnUtzige mit knapp unter einem Drittel aller Wohnungen bzw. Uber einem Drittel
aller Hauptwohnsitzwohnungen eine weitaus gréBere Rolle als bei den Wohngebéau-
den mit einer oder zwei Wohnungen.

EigentUmertyp des Gebaudes in %
Wohniitzangabe Zusammen | pricr. | sonan | ge | Sonetee
person(en) | 6ffentlichen B@uverei— Personen
Rechts nigungen
Gebaude insgesamt 591.433 91,4 3l 2,3 3,1
Wohngebaude 541.385 94,7 1,6 2,5 1,2
Wohngebaude mit einer Wohnung 445.666 97,1 0,9 1,0 1,0
Wohngebaude mit zwei Wohnungen 61.781 97,7 11 0,5 0,7
Wohngebaude mit drei und mehr 33.938 58,4 11,0 25,9 4,7
Wohnungen
Andere Gebaude 50.048 55,9 19,8 0,4 23,9
Wohnungen insgesamt 852.574 82,1 4,9 10,5 2,5
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 678.922 80,8 4,9 12,1 2,2
Wohnungen in Wohngeb&uden mit einer 569.228 97,2 0,9 0,9 0,9
oder zwei Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 452.242 97,2 0,8 1,0 0,9
Wohnungen in Wohngebauden mit drei  262.859 50,2 12,8 32,2 4,9
und mehr Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 213.068 46,3 13,3 36,2 4,3
Wohnungen in anderen Gebauden 20.487 71,5 13,3 1,3 13,8
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 13.612 76,1 11,4 1,4 11,1
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Jedes vierte
Wohngebaude
mit drei und mehr
Wohnungen ist
im Besitz einer
gemeinnutzigen
Bauvereinigung

Tabelle 3.18 Gebdude und
Wohnungen nach Eigentiimertyp
des Gebaudes, Niederosterreich
2011
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Registerzahlung 2011.



Tabelle 3.19 Wohnungen nach
dem Rechtsgrund fiir die
Wohnungsbeniitzung,
Niederosterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011

3 Bundeslanderergebnisse

Beim Rechtsgrund fiir die Wohnungsbeniitzung durch den
Haushalt dominiert Eigentum

Aufgrund der in weiten Teilen Niederdsterreichs typischen Siedlungsstruktur mit ei-
nem hohen Anteil an Einfamilienhdusern Uberwiegt der Rechtsgrund ,Eigentum®
und zwar Uberwiegend als Nutzung der Wohnung (des Einfamilienhauses) durch die
Gebaudeeigentimerin und den Gebaudeeigentimer. In Niederdsterreich liegt der
Anteil an Hauptwohnsitzwohnungen bei 58,6 %, der Osterreichdurchschnitt betragt
im Vergleich dazu 51,9 %. Bei knapp einem Zehntel der Hauptwohnsitzwohnungen
handelt es sich um Eigentumswohnungen, bei weniger als einem Viertel besteht der
Rechtsgrund ,Hauptmiete®, bei etwa einem Zwdlftel ein sonstiges Rechtsverhalt-
nis. Betrachtet man Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen ist ein sonstiges
Rechtsverhéltnis haufiger anzutreffen.

Tabelle 3.19 illustriert die Verteilung der Wohnungen in Hauptmiete nach der Eigen-
tUmerstruktur des Gebaudes. Der groBte Anteil entfallt auf gemeinnutzige Bauver-
einigungen (44,9 % der Hauptwohnsitzwohnungen in Hauptmiete). Damit ist dieser
Anteil hdher als im Osterreichdurchschnitt (rund ein Drittel, siehe Abbildung 1.18).
Privatpersonen, Kérperschaften 6ffentlichen Rechts und sonstige juristische Perso-
nen als Eigentiimerinnen bzw. Eigentimer der vermieteten Wohnung spielen eine
kleinere Rolle als in anderen Bundeslandern.

L Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe
Rechtsverhaltnis an
der Wohnung bzw. . Wohnungen mit ohne
Eigentiimertyp des Wohnungen mit : Ohne_ insgesamt | Haupt- Haupt-
. : insgesamt Haupt Haupt A hnsitz- hnsitz
Gebaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- | 1% | Wonsitz- | wonnsitz
; angabe | angabe
Hauptmiete angabe angabe n % n %
Zusammen 852.574  678.922 173.652 100,0 100,0 100,0
Eigenbenttzung durch 492.584  397.777 94.807 57,8 58,6 54,6
die Gebaudeigenttmerin/
den Gebaudeeigentiimer
Wohnungseigentum 79.322 65.049 14.273 9,3 9,6 8,2
Hauptmiete 198.440  159.473 38.967 23,3 23,5 22,4
Privatperson(en) 74.344 51.188 23.156 8,7 7,5 13,3
Koérperschaften 34.512 28.726 5.786 4,0 4,2 3,3
offentlichen Rechts
gemeinnutzige 78.035 71.534 6.501 9,2 10,5 3,7
Bauvereinigungen
sonstige juristische 11.549 8.025 3.524 1,4 1,2 2,0
Personen
Sonstiges Rechts- 82.228 56.623 25.605 9,6 8,3 14,7
verhaltnis
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Die Niederosterreicherinnen und Niederdsterreicher bewohnen
die zweitgréBten Wohnungen

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Raume der Hauptwohnsitzwohnungen
als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache liegt Niederdsterreich Giber dem Os-
terreichdurchschnitt (siehe Tabellen 1.21 und 1.22). Bei der Nutzflache fuhrt das
Burgenland (113,1 m? pro Wohnung) vor Niederdsterreich (105,3 m?), die durch-
schnittliche Zahl der Raume pro Wohnung ist ebenfalls im Burgenland am groBten
(4,9), allerdings liegt Oberosterreich (4,8) noch vor Niederdsterreich (4,7). Die hohen
Durchschnittswerte hdngen mit dem hohen Anteil an Einfamilienhdusern an den
Wohnungen zusammen, denn bei den Hauptwohnsitzwohnungen in mehrgeschos-
sigen Bauten bzw. den Eigentums- und Hauptmietwohnungen bewegen sich die
durchschnittlichen GroBen im Mittelfeld.

Abbildung 3.20 illustriert die WWohnungsgréBen in Niederdsterreich nach dem Gebau-
detyp der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund fUr die Nutzung der Wohnung.
Mietwohnungen bzw. Wohnungen in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen sind
im Vergleich zu Einfamilienhdusern im Durchschnitt um mehr als 50 m? kleiner. Die
Differenz zwischen Eigentumswohnungen und von Gebaudeeigentimerinnen und
Gebaudeeigentlimern genutzten Wohnungen betragt immerhin auch rund 40 m2.

Mit 35,9 m? steht den Bewohnerinnen und Bewohnern in Niederdsterreich, die ihre
Wohnung mieten, eine im Osterreichvergleich durchschnittliche Wohnflache pro Per-
son in Hauptmietwohnungen zur Verfligung. Der niedrigste Wert wird flr Salzburg
(82,0 m? Wohnflache pro Person) ermittelt, der hdchste flr das Burgenland (40,1 m?).

Wohngeb&ude mit
einer Wohnung

1252
Wohngebaude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die Eigentimerin/den Eigentlimer
des Gebaudes

124,3

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges 91,4

Rechtsverhaltnis

I T T T T T T 1
0 20 40 60 80 100 120 140

Nutzflache in m?
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Eine Wohnung hat
im Durchschnitt
rund 105 m? und
4,7 Raume

Abbildung 3.20 Hauptwohnsitz-
wohnungen: Durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung sowie
pro Bewohnerin/pro Bewohner
nach Gebaudetyp sowie Rechts-
grund fiir die Wohnungs-
beniitzung, Niederésterreich
2011

I Durchschnittliche Nutzflache in m2
pro Wohnung

[ Durchschnittliche Nutzfldche in m?2
pro Bewohnerin/pro Bewohner
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Tabelle 3.21 Bevdlkerung
nach Unterbringungsformen
und Personenmerkmalen,
Niederdsterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.

3 Bundeslanderergebnisse

In Niederdsterreich wohnen 98,7 % der Bevélkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhausern

1.594.395 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
18.307 leben in Gemeinschaftsunterkinften (Einrichtungen, aber auch Hotels,
Gasthauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet,
die nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Es fallt auf, dass von den nicht-
Osterreichischen Staatsangehdrigen mit 4,3 % ein hoherer Anteil in gemeinschaftli-
chen Wohnformen lebt als in vielen anderen Bundeslandern (in der gesamtdsterrei-
chischen Betrachtung betragt dieser Anteil 3,5 %, siehe Tabelle 2.1). Hierbei kann
es sich um Asylwerberinnen und Asylwerber, aber auch um Erwerbstéatige, die in
Personalunterkinften wohnen, handeln.

Erwéhnenswert fir Niederdsterreich ist auch der im Osterreichvergleich niedrigere
Anteil an alten Menschen, die in Gemeinschaftsunterkinften und nicht mehr in ihrer
Privatwohnung leben (12,1 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren). Os-
terreichweit betrifft es 16,8 % dieser Altersgruppe, im Bundesland Salzburg sogar
22,7 %.

P o Nach Art der Unterkunft in %

PN g | Comemscrats [ aorsige

Insgesamt 1.614.693 98,7 1,1 0,1

Geschlecht

Manner 791.420 98,8 11 0,1

Frauen 823.273 98,7 1,2 0,1
Altersgruppe

Unter 15 Jahre 237.081 99,4 0,5 0,1

15 bis 29 Jahre 281.591 98,9 1,0 0,1

30 bis 49 Jahre 473.390 99,1 0,7 0,2

50 bis 64 Jahre 320.579 99,2 0,7 0,1

65 bis 84 Jahre 263.617 98,3 1,7 0,0

85 Jahre und alter 38.435 87,9 12,1 0.0

Staatsangehorigkeit
Osterreich 1.500.495 99,0 0,9 0,1
Nicht Osterreich 114,198 95,3 4,3 0,4

3.4 Oberodsterreich
Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen
In Oberdsterreich ermittelt die Registerzéhlung 2011 383.429 Gebaude, darunter

346.004 Wohngebaude sowie 699.956 Wohnungen, davon 598.366 Hauptwohn-
sitzwohnungen und 110.590 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit
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2001 ist die Gebaudezahl um 8,8 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude nahm
um 13,0 % zu, die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhdhte sich
um 9,6 %. Die Zuwachsraten fur Gebaude liegen in Oberdsterreich leicht Gber dem
Osterreichdurchschnitt, wahrend die Bestandsentwicklung bei den Hauptwohn-
sitzwohnungen durchschnittlich ist. Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an
den Wohnungen insgesamt betragt 84,2 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als
Zweitwohnsitzwohnungen (weitere Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen
Freizeit- und Erholungszwecken, stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder
haben aus einem sonstigen Grund keine Wohnsitzmeldungen.

Oberosterreich ist das Bundesland mit der zweitgroBten Flache (Dauersiedliungs-
raum), und hier steht auch die zweithdchste Anzahl an Geb&uden nach Niederds-
terreich. Bei der Zahl an Hauptwohnsitzwohnungen ist Oberdsterreich nach Wien
und Niederdsterreich an dritter Stelle gereiht, die Zahl der Wohnungen mit Neben-
wohnsitzangabe bzw. ohne Wohnsitzmeldungen ist ebenfalls in diesen beiden Bun-
deslandern héher als in Oberdsterreich.

Die Veranderung des Bestandes an Wohngebaduden in Oberdsterreich seit 2001
wird in Abbildung 3.22 auf Gemeindeebene dargestellt. Viel gebaut wurde vor allem
in den Gemeinden im Umkreis von Linz, wo auch die Bevolkerung am stérksten ge-
wachsen ist sowie in den Umlandgemeinden vieler Bezirkshauptorte wie Freistadt,
Perg und Kirchdorf an der Krems. Unterdurchschnittliche Zunahmen sind vor allem
im Bezirk Steyr (Land), in den an Niederdsterreich anschlieBenden Gemeinden der
Bezirke Freistadt und Perg (Mihlviertel) sowie in Teilen des Innviertels zu erkennen.

Enger mit der Bevdlkerungsentwicklung hangt die Veranderung des Bestandes an
Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 3.23) zusammen. Ein Rickgang an
Einwohnerinnen und Einwohnern kann trotz zunehmend kleinerer HaushaltsgréBen
zu einem Minus in diesem Wohnungssegment fuhren, so z.B. in 29 ober&sterrei-
chischen Gemeinden (gréBte Abnahme von 9,9 % in Rosenau am Hengstpass im
Bezirk Kirchdorf an der Krems). Die groten Zunahmen verzeichnen Schlei3heim
im Bezirk Wels (Land) (41,1 %), Hofkirchen im Traunkreis im Bezirk Linz (Land)
(83,7 %), Sankt Georgen bei Grieskirchen im Bezirk Grieskirchen (33,5 %), Sankt
Thomas am Blasenstein im Bezirk Perg (31,3 %) und Dietach im Bezirk Steyr (Land)
(81,1 %). Weitere 33 Gemeinden fallen in die oberste Kategorie mit Zunahmen von
20 % und mehr.
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Abbildung 3.22 Verédnderung der
Anzahl der Wohngebéude nach
Gemeinden, Oberésterreich
2001 bis 2011
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Gebaude- und Wohnungszahlung 2001,
Registerzéhlung 2011.

Abbildung 3.23 Verdnderung der
Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Oberdsterreich 2001 bis 2011
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Drei von finf Gebauden in Oberosterreich sind Einfamilienh&duser

Gebaude mit einer Wohnung, das sind zumeist Einfamilienhauser, bestimmen mit
61 von 100 Gebauden bzw. 68 von 100 Wohngebauden die Gebaudestruktur
Oberosterreichs. Damit gehdrt Oberdsterreich zu den Bundeslandern in denen es
weniger Einfamilienhduser als im Osterreichdurchschnitt gibt. 19 von 100 Gebau-
den (bzw. 21 von 100 Wohngebauden) sind Wohngebaude mit zwei Wohnungen.
Beim Anteil der Zweifamilienhduser steht Oberdsterreich zusammen mit Tirol an der
Spitze der Bundeslander.

Die Zahl der Wohngebaude mit drei oder mehr Wohnungen liegt bei rund 37.800.
Ihr Anteil an den Gebauden (9,9 %) bzw. an den Wohngebauden (10,9 %) liegt
unter dem Osterreichdurchschnitt. Allerdings ist der Bedarf und auch das Angebot
an Wohnungen in diesem Gebaudetyp gestiegen, denn hier gab es einen héheren
Zuwachs seit 2001 (um 23,6 % mehr Gebaude mit drei und mehr Wohnungen bzw.
um 15,4 % mehr Hauptwohnsitzwohnungen in diesem Gebaudetyp) als bei den
Wohngebduden mit weniger als drei Wohnungen.

Genau zwei Funftel der in Tabelle 1.7 als ,andere Gebaude"“ bezeichneten 37.425
Gebaude sind Industrie- und Lagergebaude (40,1 %). Entsprechend der noch im-
mer stark auf den sekundaren Sektor ausgerichteten Wirtschaftsstruktur Oberds-
terreichs ist dies der hdchste Anteil im Bundeslandervergleich (Niederdsterreich
38,7 %). Darlber hinaus sind GroB3- und Einzelhandelsgebaude sowie Birogebau-
de in ahnlich hoher Anzahl vertreten, wahrend es etwas weniger Gebaude fur Kul-
tur- und Freizeitzwecke, des Bildungs- und Gesundheitswesens und Kirchen und
andere Sakralgebaude gibt. Nur jedes zehnte andere Gebaude gehort zur Kategorie
Hotels und ahnliche Gebaude (Gasthauser, Pensionen usw.).

In Oberosterreich befinden sich 96,7 % der Wohnungen in Wohngebauden, die rest-
lichen 3,3 % liegen in anderen Gebauden (siehe Tabelle 1.9). 33,5 % der Wohnun-
gen sind Einfamilienh&user (entspricht etwa dem Osterreichdurchschnitt), 21,0 %
liegen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen (hdchster Anteil aller Bundeslander)
und 42,2 % in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen (hier liegt Ober&ster-
reich etwa im Mittelfeld).

Hoéherer Altbestand an Geb&duden und Wohnungen

In Oberdsterreich ist ein kleiner Anteil der Gebaude (13,7 %) vor 1919 errichtet wor-
den. Dieser Wert ist niedriger als der Osterreichdurchschnitt (14,9 %), wahrend in
Wien (19,7 %) und Niederdsterreich (17,2 %) der Bestand an Geb&uden aus dieser
Zeit hoéher ist.

Ein noch kleinerer Anteil der Gebaude (5,9 %) stammt aus der Zwischenkriegszeit
bzw. aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs (1919 bis 1944). Von den anderen
Gebauden ist ein groBerer Anteil aus der Zeit vor 1919 erhalten, sonst sind die
Unterschiede zwischen den Gebaudetypen bis auf die in den letzten 20 Jahren
erbauten nicht signifikant. Von den Hauptwohnsitzwohnungen sind 12,5 % in den
letzten zehn Jahren erbaut worden, aber nur 7,8 % der Wohnungen mit Neben-
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Tabelle 3.24 Gebaude und
Wohnungen nach Bauperiode,
Oberdsterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.

3 Bundeslanderergebnisse

wohnsitzangabe oder ohne Wohnsitzangabe. Immerhin stammt mehr als ein Viertel
dieser sonstigen Wohnungen aus der Zeit vor 1945.

. Geggfggéiegsr?sdciaﬂ Wohnsitzangabe
Bauperiode inGsi]k?easuadrT?t Wohn- andere %Zggi;%in mit Haupt- | ohne Haupt-
gebdude | Gebaude V\ggfgs Wa?g;fg; i
Zusammen 383.429  346.004 37.425 699.956 589.366 110.590
in %
Vor 1919 18,7 13,1 19,3 12,6 11,1 20,6
1919 bis 1944 5,9 6,0 5,3 7,0 6,8 8,0
1945 bis 1960 11,4 11,5 10,7 12,2 11,9 13,4
1961 bis 1970 12,7 12,7 13,0 14,4 14,4 141
1971 bis 1980 15,5 15,4 15,9 16,6 16,5 17,1
1981 bis 1990 14,7 14,7 14,5 13,3 13,6 11,5
1991 bis 2000 12,6 12,9 9,9 12,2 13,1 7,5
2001 und spater 13,4 13,6 11,3 11,8 12,5 7,8

Gebaude zum Gberwiegenden Teil in Privatbesitz, auch im
MehrgeschoBwohnbau

In Oberdsterreich — wie auch in den anderen Bundeslandern — befinden sich Ge-
b&aude Uberwiegend im Eigentum von einer oder mehreren Privatpersonen (89,7 %).
Der Anteil entspricht etwa dem Osterreichdurchschnitt (88,7 %). Auch im GeschoB-
wohnbau sind Privatpersonen mit einem Anteil von 57,4 % die starkste Eigentiimer-
gruppe, vor gemeinnutzigen Bauvereinigungen mit 31,4 %, sonstigen juristischen
Personen und Kdrperschaften 6ffentlichen Rechts. Ein- und Zweifamilienhduser
sind Uberwiegend im Besitz von Privatpersonen. Andere Gebaude gehdren zu mehr
als 50 % Privaten, der Anteil an Kdrperschaften 6ffentlichen Rechts und sonstigen
juristischen Personen ist aber deutlich hdher als bei Wohngebauden.

Die Wohnungen insgesamt geben diese Eigentlimerstruktur wieder. Drei von vier
Wohnungen befinden sich in Gebauden, die im Eigentum einer oder mehrerer Pri-
vatpersonen stehen. Bei immerhin 18,2 % gehort das Gebaude einer gemeinnit-
zigen Bauvereinigung, im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Gemeinnutzige mit
Uber zwei Funftel aller Wohnungen (42,2 %) bzw. 46,9 % aller Hauptwohnsitzwoh-
nungen eine weitaus groBere Rolle als bei den Wohngebauden mit einer oder zwei
Wohnungen.
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EigentUmertyp des Gebaudes in %
Gebaudetyp Korper- gemein- )
Wohnsitzangabe Zusammen | prvat | schaften | niitzige jﬁ;ﬁgﬁ -
person(en) | 6ffentlichen | Bauverei- JPersonen
Rechts nigungen

Gebaude insgesamt 383.429 89,7 2,6 3,7 &9
Wohngebaude 346.004 93,5 1,0 41 1,4

Wohngebaude mit einer Wohnung 234.758 97,7 0,6 0,8 0,8

Wohngebaude mit zwei Wohnungen 73.457 98,5 0,6 0,4 0,6

Wohngebaude mit drei und mehr 37.789 57,4 4.2 31,4 6,9

Wohnungen
Andere Gebaude 37.425 55,0 17,3 0,6 27,0
Wohnungen insgesamt 699.956 751 2,5 18,2 41

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 589.366 73,9 2,3 20,2 3,7
Wohnungen in Wohngebauden mit 381.672 98,0 0,6 0,6 0,7
einer oder zwei Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 325.364 98,1 0,5 0,7 0,7
Wohnungen in Wohngebauden mit 295.266 45,9 4,4 42,2 7,5
drei und mehr Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 247.958 42 1 4.1 46,9 6,9
Wohnungen in anderen Gebauden 23.018 70,2 10,8 2,8 16,3

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 16.044 73,3 9,5 3,2 14,0

Mehr als die Hélfte der Haushalte ist auch im Besitz der Wohnung

Aufgrund der Geb&udestruktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern tberwiegt in Ober-
Osterreich der Rechtsgrund ,Eigentum® und zwar Uberwiegend als Nutzung der
Wohnung (des Einfamilienhauses) durch die Gebaudeeigentimerin und den Ge-
baudeeigentlmer. Hier liegt der Anteil an Hauptwohnsitzwohnungen bei 46,7 %,
der Osterreichdurchschnitt betragt im Vergleich dazu 51,9 % (im Burgenland oder
in Nieder&sterreich ist dieser Anteil weitaus hdher). Bei jeder elften Hauptwohnsitz-
wohnung handelt es sich um eine Eigentumswohnung, bei rund einem Drittel be-
steht der Rechtsgrund ,Hauptmiete®, bei etwa einem Zehntel ein sonstiges Rechts-
verhaltnis. Bei den Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen ist ein sonstiges
Rechtsverhaltnis fast doppelt so haufig anzutreffen.

Tabelle 3.26 illustriert die Verteilung der Wohnungen in Hauptmiete nach der Eigen-
timerstruktur des Gebaudes. Der grofite Anteil entfallt auf gemeinnutzige Bauver-
einigungen (56,9 % der Hauptwohnsitzwohnungen in Hauptmiete). Damit ist dieser
Anteil héher als der Osterreichdurchschnitt (rund ein Drittel, siehe Abbildung 1.18).
Privatpersonen, Korperschaften dffentlichen Rechts und sonstige juristische Perso-
nen spielen als Eigentlimerinnen bzw. Eigentimer der vermieteten Wohnung eine
kleinere Rolle als in anderen Bundeslandern.
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Tabelle 3.26 Wohnungen nach
dem Rechtsgrund fiir die
Wohnungsbeniitzung,
Oberdsterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011
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e Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe
Rechtsverhaltnis an
der Wohnung bzw. . Wohnungen mit ohne
Eigentiimertyp des Wohnungen| it ohne 1 sgesamt | Haupt- | Haupt-
. ) insgesamt Haupt Haupt A hnsitz- hnsitz-
Gebéaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- in % wo nst|)tz wo nsb|tz
f angabe angabe
Hauptmiete angabe angabe in % in %
Zusammen 699.956 589.366  110.590 100,0 100,0 100,0
Eigenbenutzung durch 316.369  275.436 40.933 45,2 48,7 37,0
die Gebaudeigenttimerin/
den Gebaudeeigentlimer
Wohnungseigentum 64.771 52.913 11.858 9,3 9,0 10,7
Hauptmiete 233.069  197.481 35.578 33,3 33,56 32,2
Privatperson(en) 80.619 59.337 21.282 11,5 10,1 19,2
Korperschaften 13.600 10.781 2.819 1,9 1,8 2,5
offentlichen Rechts
gemeinnutzige 119.906 112.345 7.561 17,1 19,1 6,8
Bauvereinigungen
sonstige juristische 18.934 15.018 3.916 2,7 2,5 3,5
Personen
Sonstiges Rechts- 85.757 63.536 22.221 12,3 10,8 20,1
verhaltnis

Die Oberdsterreicherinnen und Oberdsterreicher bewohnen die
drittgréBten Wohnungen

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Rdume der Hauptwohnsitzwohnungen
als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache liegt Oberésterreich tiber dem Os-
terreichdurchschnitt (siehe Tabellen 1.21 und 1.22). Bei der Nutzflache flihrt das
Burgenland (113,1 m? pro Wohnung) vor Niederdsterreich (105,3 m?) und Oberds-
terreich (100,2 m?). Die durchschnittliche Zahl der Raume pro Wohnung ist eben-
falls im Burgenland am gréBten (4,9) — allerdings liegt Oberosterreich (4,8) noch vor
Niederosterreich (4,7). Die hohen Durchschnittswerte hangen mit dem hohen Wert
der durchschnittlichen Nutzflachen von Einfamilienhdusern (135,0 m?) zusammen,
denn bei den Hauptwohnsitzwohnungen in mehrgeschossigen Bauten bzw. den Ei-
gentums- und Hauptmietwohnungen bewegen sich die durchschnittlichen GréBen
im Mittelfeld.

Abbildung 3.27 illustriert die WohnungsgréBen in Oberdsterreich nach dem Gebau-
detyp der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund flir die Nutzung der Wohnung.
Mietwohnungen bzw. Wohnungen in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen sind
im Vergleich zu Einfamilienhdusern im Durchschnitt um mehr als 60 m? kleiner. Die
Differenz zwischen Eigentumswohnungen und von Gebdudeeigentimerinnen und
-eigentlimern genutzten Wohnungen betragt auch tber 45 m2.

Mit 35,2 m? steht den Bewohnerinnen und Bewohnern in Oberdsterreich, die inre
Wohnung mieten, eine im Osterreichvergleich mittlere Wohnflache pro Person in
Hauptmietwohnungen zur Verflgung. Der niedrigste Wert wird flr Salzburg (32,0 m?
Wohnflache pro Person) ermittelt, der héchste flr das Burgenland (40,1 m?).
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In Oberdsterreich wohnen 98,5 % der Bevélkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhausern

1.393.021 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
19.445 leben in Gemeinschaftsunterkinften (Einrichtungen, aber auch Hotels,
Gasthauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet,
die nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Von den nicht-6sterreichischen
Staatsangehorigen lebt mit 3,3 % ein etwas niedrigerer Anteil in gemeinschaftlichen
Wohnformen als in vielen anderen Bundeslandern (in der gesamtdsterreichischen
Betrachtung betragt dieser Anteil 3,5 %, siehe Tabelle 2.1). Hierbei kann es sich um
Asylwerberinnen und Asylwerber, aber auch um Erwerbstéatige, die in Personalun-
terklinften wohnen, handeln.

Erwahnenswert fir Oberdsterreich ist der im Osterreichvergleich weitaus hdhere
Anteil an alten Menschen, die in Gemeinschaftsunterklnften und nicht mehr in ihrer
Privatwohnung leben (20,2 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren). Os-
terreichweit betrifft es 16,8 % dieser Altersgruppe, im Bundesland Salzburg sogar
22,7 %, im Burgenland hingegen nur 9,7 %.
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Abbildung 3.27 Hauptwohnsitz-
wohnungen: Durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung sowie
pro Bewohnerin/pro Bewohner
nach Gebaudetyp sowie Rechts-
grund fiir die Wohnungs-
beniitzung, Oberdsterreich 2011

I Durchschnittliche Nutzflache in m2
pro Wohnung

] Durchschnittliche Nutzfldche in m?2
pro Bewohnerin/pro Bewohner
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Tabelle 3.28 Bevélkerung nach
Unterbringungsformen und
Personenmerkmalen,
Oberdsterreich 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011

Starker Anstieg bei
Wohngebauden vor
allem im Umkreis der
Stadt Salzburg und in
Tourismusregionen

3 Bundeslanderergebnisse

SN o Nach Art der Unterkunft in %

merkmale B womnung | SUREOMT | wonnannet

Insgesamt 1.413.762 98,5 1,4 0,1
Geschlecht

Manner 694.957 98,8 1,1 0,1

Frauen 718.805 98,2 1,7 0,1
Altersgruppe

Unter 15 Jahre 216.164 99,5 0,4 0,1

15 bis 29 Jahre 268.293 99,2 0,7 0,1

30 bis 49 Jahre 411.635 99,3 0,6 0,1

50 bis 64 Jahre 274141 99,3 0,7 0,1

65 bis 84 Jahre 211.568 97,2 2,7 0,0

85 Jahre und alter 31.961 79,7 20,2 0,0

Staatsangehorigkeit
Osterreich 1.295.694 98,7 1,2 0,1
Nicht Osterreich 118.068 96,5 3,3 0,2

3.5 Salzburg

Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen

In Salzburg ermittelte die Registerzahlung 2011 129.233 Gebaude, darunter
112.649 Wohngebaude sowie 282.847 Wohnungen, davon 222.933 Hauptwohn-
sitzwohnungen und 59.914 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit 2001
ist die Gebaudezahl um 7,9 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude um 12,8 %,
die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhohte sich um 9,0 %. Die
Zuwachsraten fir Gebdude und Wohnungen liegen in Salzburg etwa im Oster-
reichdurchschnitt. Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an den Wohnungen
insgesamt betragt 78,8 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als Zweitwohnsitz-
wohnungen (weitere Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen Freizeit- und
Erholungszwecken, stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder haben aus
einem sonstigen Grund keine Wohnsitzmeldungen.

In der Reihung nach der Zahl der Gebaude steht Salzburg an drittletzter Stelle, vor
dem Burgenland und Vorarlberg. Diesen Platz nimmt das Bundesland auch ein,
wenn man die Wohnungen nach der Anzahl betrachtet. Bei den Wohngebauden
liegt Salzburg an vorletzter Stelle (im Burgenland gibt es knapp mehr), bei den an-
deren Gebauden ist die Zahl im Burgenland, Vorarlberg und Wien niedriger als in
Salzburg.

Die Veranderung des Bestandes an Wohngebauden in Salzburg seit 2001 wird in

Abbildung 3.29 auf Gemeindeebene dargestellt. Viel gebaut wurde vor allem in der
Region noérdlich und stdlich der Landeshauptstadt, aber auch in Tourismusregionen

Census 2011/Gebaude- und Wohnungszahlung



3 Bundesléanderergebnisse

im Bezirk Sankt Johann im Pongau, teilweise auch im Bezirk Zell am See. Der Zu-
sammenhang mit der Bevdlkerungsentwicklung zeigt sich noch starker anhand der
Verénderung des Bestandes an Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 3.30).
Ein Rickgang an Einwohnerinnen und Einwohnern kann trotz kleinerer Haushalts-
gréBen zu einem Minus in diesem Wohnungssegment flihren, so z.B. in sechs Salz-
burger Gemeinden (z.B. in Bad Gastein im Bezirk St. Johann im Pongau). Die groBten
Zunahmen verzeichnen Werfenweng und Untertauern, ebenfalls St. Johann im Pon-
gau (33,9 % und 29,9 %) sowie weitere acht Gemeinden mit Zuwachsen ab 20 %.

Abbildung 3.29 Verdnderung der
Anzahl der Wohngebdude nach
Gemeinden, Salzburg

2001 bis 2011
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Gebéude- und Wohnungszéahlung 2001,
Registerzahlung 2011.
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Abbildung 3.30 Verénderung
der Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Salzburg 2001 bis 2011
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Q: STATISTIK AUSTRIA,
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Registerzéhlung 2011.

Etwas mehr als die Halfte der Gebaude in Salzburg sind
Einfamilienhduser

Wegen des hohen Bevolkerungsanteils der Stadt Salzburg sowie der alpinen Sied-
lungsstruktur sind im Bundesland nur 54 von 100 Geb&uden bzw. 62 von 100
Wohngebauden solche mit einer Wohnung, also Einfamilienhduser. Salzburg liegt
damit im Bundeslandervergleich vor Wien und Tirol an drittletzter Stelle. 18 von 100
Gebauden (bzw. ein Funftel der Wohngebaude) bestehen aus zwei Wohnungen —
das ist mehr als der Osterreichdurchschnitt.

Die Zahl der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen liegt bei rund 19.700.
lhr Anteil an den Gebauden (15,3 %) bzw. an den Wohngebauden (17,5 %) ist der
dritthéchste nach Wien und Tirol. Allerdings ist der Bedarf und auch das Angebot
an Wohnungen in diesem Gebaudetyp gestiegen, denn hier gab es einen héheren
Zuwachs seit 2001 (um 30,0 % mehr Gebaude mit drei und mehr Wohnungen bzw.

Beinahe ein Drittel um 16,3 % mehr Hauptwohnsitzwohnungen in diesem Gebaudetyp) als Wohnge-

der Gebaude mit baude mit weniger als drei Wohnungen.

anderer Nutzung sind

Hotels und ahnliche In Salzburg entfallen 29,8 % der rund 16.600 anderen Gebaude auf Hotels und
Gebaude ahnliche Gebaude. Auf Industrie- und Lagergebaude kommt ein etwas geringerer

Anteil (26,0 %). DarUber hinaus sind GroB- und Einzelhandelsgebdude und Buro-
gebaude in ahnlich hoher Anzahl vertreten, wahrend es etwas weniger Gebaude
fur Kultur- und Freizeitzwecke, des Bildungs- und Gesundheitswesens und Kirchen
und andere Sakralgebaude gibt (siehe Tabelle 1.7).
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Werden die Wohnungen nach dem Gebaudetyp der Wohnung betrachtet, sind Ein-
familienhauser in Salzburg nicht die Uberwiegende Wohnform. In Salzburg befinden
sich 94,7 % der Wohnungen in Wohngebauden, die restlichen 5,3 % liegen in an-
deren Gebauden (siehe Tabelle 1.9). 24,8 % der Wohnungen sind Einfamilienhauser
(der drittniedrigste Anteil aller Bundeslander), 16,1 % liegen in Wohngebauden mit
zwei Wohnungen und 53,8 % in solchen mit drei und mehr Wohnungen (der zweit-
hochste Anteil nach Wien).

Niedrigster Altbestand an Gebauden und Wohnungen

In Salzburg ist weniger als jedes zehnte Gebaude (9,2 %) vor 1919 errichtet worden.
Damit verfugt dieses Bundesland Uber den niedrigsten Anteil an alten Gebauden.
Ein kleinerer Bestand der Gebaude (6,0 %) stammt aus der Zwischenkriegszeit bzw.
aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs (1919 bis 1944). Von den anderen Gebau-
den ist ein groBerer Anteil aus der Zeit vor 1919 erhalten, sonst sind die Unterschie-
de zwischen den Gebaudetypen nicht so groB. Von den Hauptwohnsitzwohnungen
sind 12,2 % in den letzten zehn Jahren erbaut worden, aber auch 11,8 % der Woh-
nungen mit Nebenwohnsitzmeldungen oder ohne Wohnsitzmeldungen. Weniger als
ein FUnftel dieser sonstigen Wohnungen stammt aus der Zeit vor 1945.

=== —
Bauperiode inG:gbeasl;drr?t Wohn- | andere VX%ZZUSZ%(?” mit Haupt- | ohne Haupt-
gebdude | Gebaude w;]fg;st;tg i W;g;sk;tg i
Zusammen 129.233  112.649 16.584 282.847 222.933 59.914
in %
Vor 1919 9,2 8,4 14,4 8,2 7,5 10,9
1919 bis 1944 6,0 6,1 57 5,7 5,6 6,2
1945 bis 1960 12,7 12,8 11,5 11,8 12,0 11,2
1961 bis 1970 13,8 13,9 13,6 16,3 16,6 151
1971 bis 1980 16,9 16,7 18,0 20,2 18,7 25,7
1981 bis 1990 14,8 14,8 14,7 18,3 13,8 11,6
1991 bis 2000 13,9 14,3 10,7 12,3 13,6 7,6
2001 und spater 12,8 18,0 11,4 12,2 12,2 11,8

Gebaude zum (iberwiegenden Teil in Privatbesitz, auch im
MehrgeschoBwohnbau

In Salzburg sind, so wie auch in den anderen Bundeslandern, Gebaude Uberwiegend
im Eigentum von einer oder mehreren Privatpersonen (89,1 %). Das ist der zweit-
niedrigste Anteil aller Bundeslander nach Wien (Osterreichdurchschnitt: 88,7 %).
Auch im GeschoBwohnbau sind Privatpersonen mit einem Anteil von 73,5 % die
starkste EigentUmergruppe, vor gemeinnitzigen Bauvereinigungen mit 15,8 %,
sonstigen juristischen Personen und Koérperschaften offentlichen Rechts. Andere
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Tabelle 3.32 Gebéude und
Wohnungen nach Eigentiimertyp
des Gebaudes, Salzburg

2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011
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Gebaude sind in Salzburg zu fast zwei Drittel in Privatbesitz — der Anteil von sonsti-
gen juristischen Personen liegt bei etwas Uber einem Funftel.

Die Wohnungen insgesamt bzw. Hauptwohnsitzwohnungen geben diese Eigentu-
merstruktur wieder. Rund jede achte Wohnung bzw. rund jede siebente Haupt-
wohnsitzwohnung befindet sich in einem Gebaude einer gemeinnitzigen Bauver-
einigung. Im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Gemeinntitzige mit knapp Uber
einem Funftel aller Wohnungen bzw. einem Viertel aller Hauptwohnsitzwohnungen
eine weitaus groBere Rolle als bei den Wohngebauden mit einer oder zwei Woh-
nungen.

Eigentimertyp des Gebaudes in %
\?V%%iiﬁggﬁgabe Foeamer peFr)gigiE(;n) dfstE%Tf?:gn E?E:%Z(%if jg‘rj%isc%;ie
Rechts nigungen
Gebaude insgesamt 129.233 89,1 3,0 2,8 51
Wohngebéaude 112.649 92,8 1,4 3,1 2,8
Wohngebaude mit einer Wohnung 70.117 96,5 0,8 0,4 2,3
Wohngebaude mit zwei Wohnungen 22.805 98,0 0,8 0,4 0,8
Wohngeb&ude mit drei und mehr 19.727 73,5 4,0 15,8 6,8
Wohnungen
Andere Gebaude 16.584 64,6 13,8 0,8 20,8
Wohnungen insgesamt 282.847 79,5 3,2 11,9 5,5
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 222.933 78,4 3,0 13,6 4,9
Wohnungen in Wohngebauden mit 115.727 97,1 0,8 0,4 1,7
einer oder zwei Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 95.765 97,2 0,7 0,4 1,6
Wohnungen in Wohngebauden mit 152.197 67,1 4.3 21,6 6,9
drei und mehr Wohnungen
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 117.213 63,3 4,5 25,3 6,8
Wohnungen in anderen Gebauden 14.923 68,9 9,2 2,7 19,2
darunter mit Hauptwohnsitzangabe 9.955 75,5 7,9 2,5 14,1

Beim Rechtsgrund fiir die Wohnungsbeniitzung durch den
Haushalt dominiert Eigentum

Eigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz hat mit einem Funftel aller Woh-
nungen eine hohe Bedeutung in Salzburg und ist nur mit Tirol vergleichbar. Der
Osterreichdurchschnitt liegt bei 12,1 % (Hauptwohnsitzwohnungen) und 13,3 %
(Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen). Die meisten Wohnungen stehen
aber auch in Salzburg in Eigennutzung durch die Gebaudeeigentimerin bzw. den
Gebaudeeigentiimer (38,3 % der Hauptwohnsitzwohnungen), der Osterreichdurch-
schnitt betragt im Vergleich dazu 51,9 %. Etwas unter einem Drittel sind Hauptmiet-
wohnungen, bei etwas Uber einem Zehntel besteht ein sonstiges Rechtsverhalt-
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nis. Betrachtet man Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen ist ein sonstiges
Rechtsverhéltnis haufiger anzutreffen.

Tabelle 3.33 illustriert die Verteilung der Wohnungen in Hauptmiete nach der Eigen-
timerstruktur des Gebaudes. Der groBte Anteil entfallt auf Privatpersonen (47,2 %
der Hauptwohnsitzwohnungen bzw. sogar 68,3 % der sonstigen Wohnungen). Ge-
meinnUtzige Bauvereinigungen spielen bei den Mietwohnungen die zweitstarkste
Rolle (86,7 % der Hauptwohnsitzwohnungen in Hauptmiete), womit dieser Anteil
noch etwas hoher als der Osterreichdurchschnitt (rund ein Drittel, siehe Abbil-
dung 1.18) ausfallt. Wahrend der Anteil des Eigentlimertyps ,Privatperson(en)” in
Salzburg héher als im Osterreichdurchschnitt (36,8 %) ist, sind Gebietskdrperschaf-
ten und andere 6ffentlich-rechtliche Korperschaften als EigentUmer der vermieteten
Wohnung (7,7 %) stark unterreprésentiert (der relativ hohe Anteil fiir Osterreich wird
jedoch hauptsachlich durch Wien bestimmt: 21,8 %).

L Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe
Rechtsverhaltnis an
der Wohnung bzw. ' Wohnungen mit ohne
Eigentimertyp des Wohnungen mit ) Ohne_ insgesamt | Haupt- Haupt-
. ) insgesamt Haupt Haupt DA hnsitz- hnsitz-
Gebaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- In % wo nstl)tz wo nstljtz
Hauptmiete angabe angabe a?ng%@ © ari]r??é e
Zusammen 282.847  222.933 59.914 100,0 100,0 100,0
Eigenbenttzung durch 101.661 85.353 16.308 35,9 38,3 27,2
die Gebaudeigenttimerin/
den Gebaudeeigentiimer
Wohnungseigentum 56.486 41.445 15.041 20,0 18,6 25,1
Hauptmiete 91.326 72.585 18.741 32,3 32,6 31,3
Privatperson(en) 47.039 34.235 12.804 16,6 15,4 21,4
Korperschaften 6.909 5.5659 1.350 2,4 2,5 2,3
offentlichen Rechts
gemeinnutzige 29.155 26.639 2.516 10,3 11,9 4,2
Bauvereinigungen
sonstige juristische 8.223 6.152 2.071 2,9 2,8 3,5
Personen
Sonstiges Rechts- 33.374 23.550 9.824 11,8 10,6 16,4
verhaltnis

Die Wohnungen der Salzburgerinnen und Salzburger sind kleiner
als im Osterreichdurchschnitt

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Raume der Hauptwohnsitzwohnun-
gen als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache liegt Salzburg unter dem Os-
terreichdurchschnitt (siehe Tabellen 1.21 und 1.22) an vorletzter Stelle vor Wien.
Hauptwohnsitzwohnungen haben im Durchschnitt 4,2 Rdume und eine Nutzflache
von 90,3 m?. Bei der Nutzflache flhrt das Burgenland (113,1 m? pro Wohnung),
die durchschnittliche Zahl der Raume pro Wohnung ist ebenfalls im Burgenland
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Wohnungsbeniitzung,
Salzburg 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.



Durchschnittliche
Nutzflache von
Einfamilienhausern
fast doppelt so hoch
wie von Wohnungen
in Mehrparteien-
hausern

Abbildung 3.34 Hauptwohnsitz-
wohnungen: Durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung sowie
pro Bewohnerin/pro Bewohner
nach Gebdudetyp sowie Rechts-
grund fiir die Wohnungs-
beniitzung, Salzburg 2011

I Durchschnittliche Nutzflache in m?2
pro Wohnung

] Durchschnittliche Nutzfldche in m?2
pro Bewohnerin/pro Bewohner

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011
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am groBten (4,9), da der Anteil von Einfamilienhdusern hier am groBten ist. Bei der
durchschnittlichen Nutzflache von Wohnungen in Gebduden mit einer Wohnung
liegt Salzburg mit 130,5 m? im obersten Segment, die Eigentums- und Hauptmiet-
wohnungen sind jedoch im Osterreichvergleich am kleinsten (76,3 m? bzw. 65,9 m?).

Abbildung 3.34 illustriert die WohnungsgréBen in Salzburg nach dem Gebaude-
typ der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund fur die Nutzung der Wohnung.
Wohnungen in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen sind im Vergleich zu Ein-
familienh&usern im Durchschnitt um mehr als 60 m? kleiner. Die Differenz zwischen
Eigentumswohnungen und von Gebaudeeigentiimerinnen und -eigentlimern ge-
nutzten Wohnungen betragt auch mehr als 40 m2.

Mit 32,0 m? steht den Bewohnerinnen und Bewohnern in Salzburg, die ihre Woh-
nung mieten, die im Osterreichvergleich geringste Wohnflache pro Person in Haupt-
mietwohnungen zur Verfligung. Der hochste Wert wird flr das Burgenland (40,1 m?)
ermittelt, der Osterreichdurchschnitt betragt 34,8 m2.

Wohngebaude mit
einer Wohnung

130,5
Wohngebaude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die Eigentiimerin/den Eigentlimer
des Gebaudes

120,6

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges
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In Salzburg wohnen 98,2 % der Bevdlkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhausern

519.308 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
8.732 leben in Gemeinschaftsunterkinften (Einrichtungen, aber auch Hotels, Gast-
hauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet, die
nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Von den nicht-8sterreichischen Staats-
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angehorigen ist mit 3,5 % ein niedrigerer Anteil in gemeinschaftlichen Wohnformen
gemeldet als in vielen anderen Bundeslandern (in der gesamtosterreichischen Be-
trachtung betragt dieser Anteil ebenfalls 3,5 %, siehe Tabelle 2.1). Hierbei kann
es sich um Asylwerberinnen und Asylwerber, aber auch um Erwerbstatige, die in
Personalunterkinften wohnen, handeln.

Erwahnenswert fir Salzburg ist auch der im Osterreichvergleich hdchste Anteil an
alten Menschen, die in Gemeinschaftsunterkinften und nicht mehr in ihrer Privat-
wohnung leben (22,7 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren). Oster-
reichweit betrifft dies 16,8 % dieser Altersgruppe, im Burgenland sind es z.B. nur
9,7 %.

Bersonon. . Nach Art der Unterkunft in %

T womng | Comenscrare | s

Insgesamt 529.066 98,2 1,7 0,1
Geschlecht

Manner 256.651 98,4 1,3 0,2

Frauen 272.415 97,9 2,0 0,1
Altersgruppe

Unter 15 Jahre 80.652 99,3 0,5 0,1

15 bis 29 Jahre 99.399 98,4 1,3 0,1

30 bis 49 Jahre 156.715 98,9 0,8 0,2

50 bis 64 Jahre 103.009 99,0 0,9 0,1

65 bis 84 Jahre 78.155 97,0 2,9 0,1

85 Jahre und élter 11.136 77,3 22,7 0,1

Staatsangehdrigkeit
Osterreich 462.162 98,4 1,4 0,1
Nicht Osterreich 66.904 96,2 35 0,2

3.6 Steiermark

Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen

In der Steiermark ermittelt die Registerzahlung 2011 350.651 Gebaude, darunter
315.841 Wohngebéaude sowie 616.801 Wohnungen, davon 511.882 Hauptwohn-
sitzwohnungen und 104.919 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit
2001 ist die Gebaudezahl um 7,6 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude nahm
um 12,6 % zu, die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhdhte sich um
10,2 %. Die Zuwachsraten fur Gebaude und Wohnungenliegenin der Steiermark leicht
Uber dem Osterreichdurchschnitt. Als groBes Flachenbundesland verzeichnet die
Steiermark die dritthdchste Gebaudezahl und die vierthdchste Zahl an Wohnungen.
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Starke Zuwachse des
Wohngebaude-
bestandes im Umland
von Graz

Abbildung 3.36 Veranderung der
Anzahl der Wohngebaude nach
Gemeinden, Steiermark

2001 bis 2011
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Registerzéhlung 2011.
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Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an den Wohnungen insgesamt betragt
83,0 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als Zweitwohnsitzwohnungen (weitere
Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen Freizeit- und Erholungszwecken,
stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder haben aus einem sonstigen Grund
keine Wohnsitzmeldungen.

Die Verdnderung des Bestandes an Wohngebauden in der Steiermark seit 2001
wird in Abbildung 3.36 auf Gemeindeebene dargestellt. Starke Zuwachse gibt es
vor allem in den Gemeinden im Umkreis von Graz, wo auch die Bevolkerung am
starksten gewachsen ist, aber auch im Umland einzelner Bezirkshauptorte. Mit
der Distanz zu den Zentren steigt auch die Wahrscheinlichkeit fur eine unterdurch-
schnittliche Entwicklung des Wohngebaudebestandes.

Enger mit der Bevolkerungsentwicklung hangt die Verdnderung des Bestandes
an Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 3.37) zusammen. Ein Ruckgang
an Einwohnerinnen und Einwohnern kann trotz kleinerer HaushaltsgroBen zu ei-
nem Minus in diesem Wohnungssegment flhren, wie in 83 steirischen Gemeinden
(z.B. 21,9 % in Eisenerz im Bezirk Leoben). Die groBten Zunahmen verzeichnen
Ungerdorf (70,1 %) und Hofstatten an der Raab (40,8 %), beide im Bezirk Weiz,
Mellach im Bezirk Graz-Umgebung (42,2 %), Leitersdorf im Raabtal im Bezirk Feld-
bach (41,8 %) sowie Feistritz bei Knittelfeld im Bezirk Knittelfeld (41,3 %). Weitere
52 Gemeinden fallen in die oberste Klasse von 20 % und dartber.
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Sieben von zehn Gebauden in der Steiermark sind
Einfamilienh&user

Gebaude mit einer Wohnung, das sind zumeist Einfamilienhauser, dominieren die
Gebéaudestruktur in der zum Teil stark landlich gepragten Steiermark. 70 von 100
Gebéauden bzw. 77 von 100 Wohngebauden sind diesem Gebaudetyp zuzurech-
nen — der im Bundeslandervergleich dritthéchste Anteil nach dem Burgenland und
Niederosterreich.

Die Zahl der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen liegt bei rund 33.900. Ihr
Anteil an den Gebauden (9,7 %) bzw. an den Wohngebauden (10,7 %) ist ebenso
der drittniedrigste vor Niederdsterreich und dem Burgenland. Allerdings ist der Be-
darf und auch das Angebot an Wohnungen dieses Gebaudetyps gestiegen, denn
hier gab es einen héheren Zuwachs seit 2001 (um 22,8 % mehr Gebaude mit drei
und mehr Wohnungen bzw. um 14,6 % mehr Hauptwohnsitzwohnungen in diesem
Gebaudetyp) als bei den Wohngebauden mit weniger als drei Wohnungen.

Rund ein Drittel der 34.810 anderen Gebaude sind Industrie- und Lagergebaude
(83,5 %). Einen hdheren Anteil verzeichnen nur Oberdsterreich (40,1 %) und Nieder-
Osterreich (38,7 %). Etwas unter ein Funftel sind ihnrem Uberwiegenden Zweck nach
GroB- und Einzelhandelsgebaude. Etwa gleich stark sind Burogebaude und Hotels
und ahnliche Gebaude vertreten (15,8 % und 15,4 %). Gebaude flr Kultur- und
Freizeitzwecke, des Bildungs- und Gesundheitswesens und Kirchen und andere
Sakralgebdude haben mit 11,9 % den kleinsten Anteil an den Ubrigen Gebauden
(siehe Tabelle 1.7).

In der Steiermark befinden sich 96,8 % der Wohnungen in Wohngeb&uden, die

restlichen 3,2 % liegen in anderen Gebauden (siehe Tabelle 1.9). 39,6 % der Woh-
nungen sind Einfamilienh&user (der dritthdchste Anteil aller Bundeslander), 12,2 %
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Abbildung 3.37 Verdnderung
der Anzahl der Hauptwohnsitz-
wohnungen nach Gemeinden,
Steiermark 2001 bis 2011
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Tabelle 3.38 Gebaude und
Wohnungen nach Bauperiode,
Steiermark 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA,
Registerzahlung 2011
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liegen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen und 45,0 % in Wohngeb&auden mit
drei und mehr Wohnungen (Osterreich: 51,5 %).

Hoherer Altbestand an Gebauden und Wohnungen

In der Steiermark ist rund jedes sechste Gebaude (16,3 %) vor 1919 errichtet wor-
den. Dieser Anteil ist héher als im Osterreichdurchschnitt (14,9 %) und nur geringfii-
gig niedriger als in Wien (19,7 %). Ein kleinerer Anteil der Gebaude (6,4 %) stammt
aus der Zwischenkriegszeit bzw. aus den Jahren des Zweiten Weltkriegs (1919 bis
1944). Von den anderen Gebauden ist ein gréBerer Anteil aus der Zeit vor 1919
erhalten, sonst sind die Unterschiede zwischen den Gebaudetypen nicht sehr groB.
Von den Hauptwohnsitzwohnungen sind 12,4 % in den letzten zehn Jahren erbaut
worden, aber nur 9,6 % der Wohnungen mit Nebenwohnsitzangabe oder ohne
Wohnsitzangabe. Immerhin stammen mehr als ein Drittel dieser sonstigen Wohnun-
gen aus der Zeit vor 1945.

T e J—
Balperiode ir?segt:eas,l;dn?t Wohn- | andere VX%ZZZQ%%” mit Haupt- | ohne Haupt-
gebéude | Gebaude W;Z’;Sgg' Wa%”:gé'
Zusammen 350.651 315.841 34.810  616.801 511.882  104.919
in %
Vor 1919 16,3 15,7 21,4 17,1 15,2 26,4
1919 bis 1944 6,4 6,4 6,0 6,8 6,5 84
1945 bis 1960 11,0 11,2 95 11,2 11,0 12,2
1961 bis 1970 13,1 13,3 11,2 14,4 14,6 13,4
1971 bis 1980 15,1 15,3 13,5 16,1 16,3 15,1
1981 bis 1990 13,5 13,6 12,6 11,7 12,4 8,4
1991 bis 2000 1,7 1,7 11,6 10,8 11,6 65
2001 und spéter 12,9 12,8 14,1 11,9 12,4 9,6

Gebaude zum Uberwiegenden Teil in Privatbesitz, auch im
MehrgeschoBwohnbau

In der Steiermark sind Gebaude, so wie auch in den anderen Bundeslandern, Uber-
wiegend im Eigentum von einer oder mehreren Privatpersonen (89,9 %). Dieser
Wert liegt leicht Gber dem Osterreichdurchschnitt (88,7 %), aber knapp unter dem
Durchschnitt der Bundeslander ohne Wien. Auch im GeschoBwohnbau sind Pri-
vatpersonen mit einem Anteil von 60,7 % die starkste Eigentimergruppe, vor ge-
meinnutzigen Bauvereinigungen mit 19,7 %, Gebietskdrperschaften und anderen
offentlich-rechtlichen Koérperschaften (10,7 %) und sonstigen juristischen Personen
(z.B. Unternehmen, Vereine). Ein- und Zweifamilienhduser sind zu Uber 97 % in
Privatbesitz. Andere Gebaude gehdren zu mehr als 50 % Privatpersonen, der Anteil
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von sonstigen juristischen Personen liegt mit rund einem Viertel noch vor den Kér-
perschaften offentlichen Rechts.

Die Wohnungen insgesamt bzw. Hauptwohnsitzwohnungen geben diese Eigentu-
merstruktur wieder. Rund jede zehnte Wohnung befindet sich in einem Gebaude
einer gemeinnutzigen Bauvereinigung, im mehrgeschossigen Wohnbau spielen Ge-
meinnUtzige mit rund einem Funftel aller Wohnungen bzw. etwas Uber einem Funftel
aller Hauptwohnsitzwohnungen eine weitaus gréBere Rolle als bei den Wohngebau-
den mit einer oder zwei Wohnungen.

Eigentlmertyp des Gebaudes in % Tabslle 3.29 Gebau'de und
Wohnungen nach Eigentiimertyp
Gebaudetyp Korper- | gemein- ti des Gebéaudes, Steiermark
Wohnsitzangabe Zusammen | ppat | schaften | niitzige jj;?:t?sg? - 2011
person(en) | 6ffentlichen | Bauverei- Personen
Rechts nigungen
) : Q: STATISTIK AUSTRIA

Gebaude insgesamt 350.651 89,9 3,4 2,4 4,3 Registerzahlung 2011
Wohngebéude 315.841 93,5 1,9 2,6 2,0

Wohngebaude mit einer Wohnung 244.213 97,5 0,8 0,6 1,1

Wohngebaude mit zwei Wohnungen 37.757 97,1 1,3 0,6 1,0

Wohngeb&ude mit drei und mehr 33.871 60,7 10,7 19,7 8,9

Wohnungen
Andere Gebaude 34.810 56,9 17,2 0,5 25,3
Wohnungen insgesamt 616.801 79,2 5,8 9,6 54

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 511.882 78,8 5,9 10,4 4.8
Wohnungen in Wohngebauden mit 319.727 97,4 0,9 0,6 1,1
einer oder zwei Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 268.979 97,7 0,7 0,6 1,0
Wohnungen in Wohngebauden mit 277.420 58,8 11,0 20,6 9,6
drei und mehr Wohnungen

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 229.553 57,0 11,6 22,4 8,9
Wohnungen in anderen Gebauden 19.654 69,1 13,0 2,6 15,3

darunter mit Hauptwohnsitzangabe 13.350 74,3 11,5 1,9 12,4

Beim Rechtsgrund fiir die Wohnungsbeniitzung durch den
Haushalt dominiert Eigentum

Aufgrund der in weiten Teilen des Bundeslandes typischen Siedlungsstruktur mit
einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern Uberwiegt in der Steiermark der Rechts-
grund ,Eigentum® und zwar Uberwiegend in der Form der Nutzung der Wohnung
(des Einfamilienhauses) durch die Gebaudeeigenttimerin und den Gebaudeeigen-
timer. Der Anteil bei den Hauptwohnsitzwohnungen liegt bei 47,1 %, der Oster-
reichdurchschnitt betragt im Vergleich dazu 51,9 %. Bei Uber einem Zehntel der
Hauptwohnsitzwohnungen handelt es sich um Eigentumswohnungen, bei weniger
als einem Drittel besteht der Rechtsgrund ,Hauptmiete®, bei den restlichen Woh-
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Tabelle 3.40 Wohnungen nach
dem Rechtsgrund fiir die
Wohnungsbeniitzung,
Steiermark 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzahlung 2011.
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nungen ein sonstiges Rechtsverhéltnis. Dieses ist im Fall von Wohnungen ohne
Hauptwohnsitzmeldungen fast doppelt so haufig anzutreffen.

Tabelle 3.40 illustriert auch die Verteilung der Wohnungen in Hauptmiete nach der
Eigentimerstruktur der Gebaude. Der groBte Anteil entfallt auf Privatpersonen
(42,3 % der Hauptwohnsitzwohnungen), wogegen nicht einmal jede dritte vermie-
tete Wohnung (29,3 %) einer gemeinnitzigen Bauvereinigung gehort. Damit ist
dieser Anteil niedriger als der Osterreichdurchschnitt (rund ein Drittel, siehe Abbil-
dung 1.18). Gebietskodrperschaften und andere offentlich-rechtliche Kérperschaften
als EigentUmer der vermieteten Wohnung spielen eine kleinere Rolle als in anderen
Bundeslandern, der Anteil an Privatpersonen sowie sonstigen juristischen Personen
als Eigentiimerinnen und Eigentiimer ist etwas hoéher als im Osterreichdurchschnitt.

s Nach Wohnsitzangabe Nach Wohnsitzangabe
Rechtsverhaltnis an
der Wohnung bzw. . Wohnungen mit ohne
Eigentlmertyp des Wohnungen mit ~ Ohnei insgesamt | Haupt- Haupt-
" X insgesamt Haupt Haupt A hnsitz- hnsitz-
Gebaudes bei wohnsitz- | wohnsitz- in % wo nst|>tz Wwo nst;tz
; angabe | angabe
Hauptmiete angabe angabe n % in %
Zusammen 616.801 511.882 104.919 100,0 100,0 100,0
Eigenbenttzung durch 281.222 241191 40.031 45,6 47,1 38,2
die Gebaudeigenttimerin/
den Gebaudeeigentlimer
Wohnungseigentum 82.998 70.124 12.874 13,5 13,7 12,3
Hauptmiete 198.680 161.534 37.146 32,2 31,6 35,4
Privatperson(en) 90.436 68.408 22.028 14,7 13,4 21,0
Korperschaften 31.516 27.262 4.254 5,1 53 41
offentlichen Rechts
gemeinnuitzige 52.349 47.249 5.100 8,5 9,2 4,9
Bauvereinigungen
sonstige juristische 24.379 18.615 5.764 4,0 3,6 5,5
Personen
Sonstiges Rechts- 53.901 39.033 14.868 8,7 7,6 14,2
verhaltnis

Die WohnungsgroBen liegen in der Steiermark nur knapp Gber
dem Osterreichdurchschnitt

Sowohl bei der durchschnittlichen Zahl der Raume der Hauptwohnsitzwohnung (4,5)
als auch bei der durchschnittlichen Nutzflache (96,9 m?) liegt die Steiermark etwa
im Mittelfeld und erreicht Werte, die knapp Uber dem Osterreichdurchschnitt liegen
(siehe Tabellen 1.21 und 1.22). Bei der Nutzflache flihrt das Burgenland (113,1 m?
pro Wohnung), die durchschnittliche Zahl der Raume pro Wohnung ist ebenfalls im
Burgenland am groBten (4,9).

Die mittlere Position im Fall der durchschnittlichen Nutzflache ergibt sich aus dem
hohen Anteil an Einfamilienh&usern, denn bei den Hauptwohnsitzwohnungen in

Census 2011/Gebaude- und Wohnungszahlung



3 Bundeslanderergebnisse

mehrgeschossigen Bauten bzw. den Eigentums- und Hauptmietwohnungen liegt
die Steiermark am unteren Ende der Reihung aller Bundeslander.

Abbildung 3.41 illustriert die WohnungsgrdBen in der Steiermark nach dem Gebau-
detyp der Wohnung sowie nach dem Rechtsgrund fur die Nutzung der Wohnung.
Mietwohnungen bzw. Wohnungen in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen
sind im Vergleich zu Einfamilienh&usern im Durchschnitt um rund 57 m? kleiner. Die
Differenz zwischen Eigentumswohnungen und von Geb&udeeigentimerinnen und
-eigentlimern genutzten Wohnungen betragt immerhin 44 m?2.

In der Steiermark steht den Bewohnerinnen und Bewohnern, die ihre Wohnung
mieten, mit 35,4 m? eine im Osterreichvergleich mittlere Wohnflache pro Person in
Hauptmietwohnungen zur Verfligung. Der niedrigste Wert wird flr Salzburg (32,0 m?
Wohnflache pro Person) ermittelt, der hdchste flir das Burgenland (40,1 m?).

Wohngebaude mit
einer Wohnung

126,7
Wohngebaude mit
zwei Wohnungen

Wohngebaude mit
drei u. mehr Wohnungen

Andere Gebaude

Eigenbenttzung durch
die Eigentlimerin/den Eigentlimer
des Gebaudes

123,8

Wohnungseigentum

Hauptmiete

Sonstiges
Rechtsverhaltnis

I T T T T T T 1
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Nutzflache in m?

In der Steiermark wohnen 98,3 % der Bevdlkerung in Wohnungen
oder Einfamilienhdusern

1.188.561 Frauen und Manner bewohnen eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus,
18.379 leben in Gemeinschaftsunterkinften (Einrichtungen, aber auch Hotels,
Gasthauser, Pensionen). Ein geringer Teil ist in anderen Wohneinheiten gemeldet,
die nicht der Wohnungsdefinition entsprechen. Es fallt auf, dass von den nicht-
Osterreichischen Staatsangehdrigen mit 5,0 % ein héherer Anteil in gemeinschaftli-
chen Wohnformen lebt als in vielen anderen Bundesléandern (in der gesamtdsterrei-
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Tabelle 3.42 Bevélkerung nach

Unterbringungsformen und

Personenmerkmalen,

Steiermark 2011

Q: STATISTIK AUSTRIA
Registerzéhlung 2011
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chischen Betrachtung betragt dieser Anteil 3,5 %, siehe Tabelle 2.1). Hierbei kann
es sich um Asylwerberinnen und Asylwerber, aber auch um Erwerbstéatige, die in
Personalunterktnften wohnen, handeln.

In der Steiermark leben 16,1 % der Menschen im Alter von 85 und mehr Jahren in
Gemeinschaftsunterkiinften und nicht mehr in ihrer Privatwohnung. Osterreichweit
betrifft es 16,8 % dieser Altersgruppe, im Bundesland Salzburg sogar 22,7 %, im
Burgenland nur 9,7 %.

Borsonon. . Nach Art der Unterkunft in %

| wowung | Cememert | sorstge

Insgesamt 1.208.575 98,3 1,5 0,1

Geschlecht

Méanner 591.024 98,5 13 0,1

Frauen 617.551 98,2 1,7 0,1
Altersgruppe

Unter 15 Jahre 164.161 99,4 0,5 0,1

15 bis 29 Jahre 224.939 98,4 1,4 0,1

30 bis 49 Jahre 352.739 99,1 0,7 0,1

50 bis 64 Jahre 238.014 99,1 0,8 0,1

65 bis 84 Jahre 197.190 97,5 2,5 0,0

85 Jahre und alter 31.532 83,9 16,1 0,0

Staatsangehdrigkeit
Osterreich 1.124.074 98,6 1,3 0.1
Nicht Osterreich 84.501 94,6 5,0 03

3.7 Tirol

Zuwachs bei Gebauden und Wohnungen

Flr Tirol ermittelt die Registerzahlung 2011 177.745 Gebaude, darunter 153.200
Wohngebaude sowie 375.583 Wohnungen, davon 295.891 Hauptwohnsitzwoh-
nungen und 79.692 Wohnungen ohne Hauptwohnsitzmeldungen. Seit 2001 ist die
Gebaudezahl um 10,2 % gestiegen, die Zahl der Wohngebaude nahm um 15,3 %
zu, die Zahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzangabe erhdhte sich um 14,7 %.
Die Zuwachsraten fir Gebaude und Wohnungen liegen in Tirol Uber dem Oster-
reichdurchschnitt.

Der Anteil der Hauptwohnsitzwohnungen an den Wohnungen insgesamt betragt

78,8 %. Die Ubrigen Wohnungen fungieren als Zweitwohnsitzwohnungen (weitere
Wohnsitze laut Zentralem Melderegister), dienen Freizeit- und Erholungszwecken,
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stehen zum Verkauf oder zur Vermietung an oder haben aus einem sonstigen Grund
keine Wohnsitzmeldungen.

Die Veranderung des Bestandes an Wohngebauden in Tirol seit 2001 wird in Abbil-
dung 3.43 auf Gemeindeebene dargestellt. Die Zahl der Wohngebaude hat sich vor
allem im Inntal, aber auch in vielen Seitentélern erhdht. Nur in manchen Talschluss-
gemeinden ist eine schwéachere Entwicklung zu sehen.

Enger mit der Bevdlkerungsentwicklung hangt die Veranderung des Bestandes an
Hauptwohnsitzwohnungen (siehe Abbildung 3.44) zusammen. Ein Rickgang an
Einwohnerinnen und Einwohnern kann trotz kleinerer HaushaltsgroBen zu einem
Minus in diesem Wohnungssegment flhren, so z.B. in elf Tiroler Gemeinden, mehr-
heitlich in Osttirol und im Bezirk Reutte. Die groten Zunahmen ve